Obecné zavazna vyhlaska obce PYSELY &. 1/2002

kterou se vyhlasuje zavaznéa ¢ast tzemniho planu obce PYSELY

Zastupitelstvo obce v PySelich schvalilo svym usnesenim dne 22.7.2002
Gzemni plan obce PySely a vymezilo jeho zavaznou ¢ast.

Zastupitelstvo obce PySely vydava v souladu s 812 odst.1-3 zakona ¢.128/2000 Sb o
obcich a dle § 29 odst.3 zakona €.50/1976 Sb .0 Uzemnim planovani a stavebnim fadu
ve znéni pozdéjSich predpist tuto obecné zavaznou vyhlasku:

|. UVODNI USTANOVENI
_ Clanek 1
Ucel vyhlasky
(1) VyhlaSkou se vymezuje zavazna cast Uzemniho planu obce PysSely,
schvaleného zastupitelstvem obce v PySelich dne

(2) Zavazna cast je dle § 29 odst.3 zakona €.50/1976Sb. o Uzemnim
planovani a stavebnim Fadu v platném znéni podkladem pro Uzemni
rozhodovani a pro zpracovani ndvazné uzemné planovaci dokumentace.

(3) VyhlaSka stanovuje zasady usporadani jednotlivych funkénich ploch,
zavazne regulativy pro vyuZziti Gzemi a limity jeho vyuZivani.

(4)  VyhlaSka vymezuje jako zavazné plochy pro verejné prospésné stavby a
Uzemni systém ekologické stability.

Clanek 2
Uzemni rozsah platnosti

Vyhlaska plati pro celé spravni Uzemi obce PySely , které tvofi katastralni
Uuzemi PySely , Zajecice a Kovéarovice.

Clanek 3
Lhaty aktualizace

(1) a) Aktualizaci je ve smyslu stavebniho zdkona chdpéano posouzeni, zda se
nezménily podminky, za kterych byl Gzemni plan schvalen.
b) Pokud se podminky schvaleni tzemniho planu nezménily, bude tato
skutec¢nost konstatovana pouze zapisem.
¢) Pokud se budou zménéné podminky tykat smérné ¢asti, rozhodne o nich
porizovatel.

d) V pfipadé, kdy se zmény tykaji zavazné casti, da porizovatel podnét
zastupitelstvu obce ke zpracovani zmény uzemniho planu.

e) Pokud si zménéné podminky vyzadaji zasadni zménu urbanistické
koncepce , bude dan podnét ke zpracovani nového izemniho planu.

(2) Prvni aktualizace bude provedena nejpozdéji do  22.7.2006 dalSi
aktualizace budou provadény vzdy do 4 let od pfedchozi.



ll. ZAKLADNI ZASADY USPORADANI UZEMI

Clanek 4
Z&avazné regulativy
(1) Funkéni usporadani uzemi vymezuje grafick4 pfiloha tzemniho planu, kterou

v v/

je Hlavni vykres v méfitku 1: 5 000 pro celé feSené Gzemi.

(2) Vymezeni a usporddani zékladnich funkénich ploch v Uzemi vytvafi
predpoklady pro vyuzivani Uzemi a jeho rozvoj a je urdujici pro zavaznou
urbanistickou koncepci. Stanovena hranice zastavitelného Uzemi definuje
rozvojové naroky na urbanizaci Uzemi - zasadné odliSuje Uzemi na
zastavitelné a nezastavitelné.

(3) Pro jednotlivé plochy funkéniho vyuziti GUzemi vymezené v grafické Casti
Uzemniho planu se stanovuji zavazné regulativy funk&niho vyuZivani a
prostorového usporadani, jejichz pomoci je usmérfiovan rozvoj a zpusob
vyuZivani.

(4) Zavazné regulativy urcuji v navrzenych plochach zpusob vyuzivani jako hlavni
vyuziti, pfipustné vyuZiti , nepfipustné vyuZziti a zasady prostorového
usporadani.

(5) Hlavni wvyuziti je prioritnim vyuZitim, kterému musi byt ostatni funkce
prizplsobeny. Pfipustné vyuziti ur€uje dopliujici funkce a nepfipustné vyuziti
funkce, které koliduji s hlavnim vyuzivanim, nebo snizuji jeho kvalitu.

(6) Zavazné regulativy uplatiiuje stavebni Gfad v pfislusném fizeni podle
stavebniho zakona a navaznych provadécich predpisu .

(7) Regulativy jsou zavazné jak pro zmény stavajiciho stavu - UGzemi
stabilizované, tak pro nové navrhované vyuZiti Gzemi — Gzemi rozvojove.

(8) Na uzemi obce PySely je mozno umistovat a povolovat stavby , povolovat
jejich zmény a zmény jejich vyuzivani a rozhodovat o zméné vyuZiti Gzemi a o
ochrané dulezitych zajmua v Gzemi jen v souladu se schvalenymi regulativy.

(9) Dosavadni vyuzivani tzemi a staveb, které neodpovida navrzenému vyuZziti a
regulativim, je nadale pripustné , pokud se netyka c&innosti, které nad
pripustnou miru poskozuji Zivotni prostredi.

(10) Zzavazné zasady prostorové regulace staveb jsou stanoveny pouze tam, kde je
to Ucelné a v mife odpovidajici podrobnosti dokumentace



Na uzemi obce jsou vymezeny funkéni plochy a tzemi:

GUzemi zastavitelné GUzemi nezastavitelné
1 - centrélni bydleni 12 — rekreaCné sportovni plochy
2 - hromadné bydleni s prevaZzujicim podilem zelené
3 - venkovské bydleni 13 - soukroma zelen v sidle:
4 - smiSené bydleni - zahrady, sady
5 - vefejné sluzby s oznacenim - lesopark
6 - specifické sluzby 13a - verejna zelen
7 - komer¢ni sluzby 14 - pfirodni krajinn& zona:
8 - vyrobné komeréni zafizeni - louky, pastviny
9 - zemédélska usedlost - lesy a kompaktni porosty
10- rekreacni zastavba - rozptylena a doprovodna zelen
11 - sportovni plochy 15 - tzemni systém ekologické stability
16 - vodni plochy a toky
18 - dopravni plochy a zafizeni 17 - krajinn& zéna produkéni

19- zafizeni technické vybavenosti

Clanek 5
|. Gzemi zastavitelné

1 - centralni bydleni

(1) hlavni vyuziti
a) prevazné pro rodinné bydleni v soustfedénych formach zastavby
b) obchodni a stravovaci zafizeni, nevyrobni sluzby, slouzici pro potfeby obsluhy
daného Uzemi jako soucast obytnych staveb
c) obc&anska vybavenost nekomeréniho charakteru
(2) pripustné vyuziti
a) bydleni venkovského typu v isolovanych domech
b) doasné ubytovani , mala ubytovaci zafizeni se zajisténym parkovanim
c) détské hristé
d) verfejna zelen, zahradnictvi
e) parkovani pro potfeby komeréni vybavenosti zajistit v ramci pozemkd nebo
na vyhrazenych parkovistich a v souladu s 89 odst.3 vyhlasky ¢137/1998-
prostor pro vykladani a nakladani

(3) nepfipustné vyuzivani

a) vyrobni ¢innosti, zhorSujici Zivotni prostfedi nad miru stanovenou obecné
zavaznymi pravnimi pfedpisy nebo s provozy, vyvolavajici zvySenou intenzitu
dopravni obsluhy

b) odstavovani nakladnich a hospodarskych vozidel

c) provizorni stavby a stavby naruSujici objemové , méfitkové a architektonicky
charakter historické zastavby

d) skladovani materialu mimo vlastni pozemek

e) individuelni rekreace

(4) zasady prostorové regulace



9)

h)

max. intenzita zastavéni pozemku - 40%

pfipustnd je max. vySkova hladina 2np+podkrovi v prostoru namésti a
1np.+podkrovi v Husoveé ul.

novostavby v ramci zastavéného Uzemi - max. podlaznost 1np.+ podkrovi,
stfechy sedlové nebo valbové s tihlem sklonu 35 - 45° , podélny hieben

nové rodinné domy musi splfovat zejména pozadavky vyhlasky ¢ 137/1998 §4
odst. 2 - mozZnost napojeni na komunikace.

stavby pro podnikani musi odpovidat poZzadavkim 850 odst.8 vyhlasky
137/1998 - prostor pro nakladani a vykladani

pfi prestavbach a modernizacich obytnych dom( respektovat charakter a
architektonicky vyraz puvodni historické zastavby, to znamena dodrzeni uliéni
¢ary se zachovanim pudorysné stopy, historické parcelace a pavodniho
charakteru zastavby

stavebni zasahy do objektd paméatkové chrdnénych musi byt odsouhlaseny
organy pamatkové péce, zpfisnény dohled je tfeba u objektd navrZzenych
k pamatkové ochrané nebo k pamatkovému zajmu uréené k zachovani

u ostatnich objektd se mira stavebniho zasahu posuzuje v kontextu okolni
zastavby se zfetelem na zachovéani historické struktury a verejného prostoru

Clanek 6
2 - hromadné bydleni

(2) hlavni vyuziti

a)

bydleni ve stavajicich bytovych domech se spole€nym hospodariskym a
rekrea¢nim zdzemim a parkovanim na vyhrazenych parkovistich

(2) pripustné vyuziti

a)
b)

c)

d)

verejné zelen, spole¢né feSené uzitkové zahradky , plochy pro sport
parkovani na spole€ném parkovisti nebo v odstavném pruhu komunikaci,
feSeni garazi spole€nym objektem

vyuZziti nebytovych prostor pro provozovny maloobchodu a nevyrobnich sluzeb
slouzicich pro potfeby mistnich obyvatel

moznosti vyuZziti podkrovi pro bydleni — ptdni vestavby a nastavby

(3) nepfipustné vyuziti

a)
b)
c)

vyrobni €innost, zvySujici neamérné hlu¢nost, prasnost, zapach apod.
provizoria hospodaiského zazemi, plechové garaze
individuelni rekreace

(4) zasady usporadani uzemi

a)
b)
C)
d)
e)

zachovat stavajici intenzitu zastavby hlavnimi objekty

max. podlaznost stavajici + podkrovi

spole¢né feSeni hospodarského zazemi — jednotné feSené objekty

vyhrazené pozemky mohou byt oploceny

provozovny se zajisténym parkovanim - nesmi zvySovat bézny provoz v
bytovém domé



Clanek 7
3 - venkovské bydleni

(2) hlavni vyuziti

a)

bydleni v rodinnych domech s uZzitkovou zahradou a drobnym hospodaiskym
zazemim

(2) pripustné vyuziti

a)
b)
c)
d)
e)

f)

maloobchod, stravovani, a nevyrobni sluzby pro obsluhu Gzemi, zahradnictvi
ubytovaci zafizeni /2-3ubytovaci jednotky/ jako souc¢ast staveb pro bydleni
parkovani v rdmci vlastnich pozemkd a v odstavnych pruzich komunikaci
garaze do poctu 2 stani

drobné stavby s hospodarskou funkci do 16m? /u isolované zastavby RD/
individuelni rekreace ve stavajicich objektech -chatach, domcich a chalupach,
pfipustna je rekonstrukce nebo zména vyuZiti na rodinny dam — min. velikost
pozemku 800 m?, max. zastavénost 20%, min. zastavéna plocha domu 100m?

(3) nepfipustné vyuziti

a)
b)

c)
d)

femesiné provozy a sluzby naruSujici kvalitu obytného prostiedi nad
pfipustnou mez

stavby s cCinnostmi, vyvolavajici zvySeni dopravni intenzity nad Uroven
obvyklou v rodinné zastavbé

skladkovani a odstavovani hospodaFskych stroju na vefejnych prostranstvich
parkovani nakladové dopravy

(4) zasady usporadani uzemi

a)
b)
c)
d)
e)

f)

9)

h)

max. zastavénost pozemku 20% - isolovana zastavba, 40%- fadovéa zastavba
min. velikost parcel 1200 m2 isolovana zastavba, 600 m2 fadova zastavba
max. podlaznost 2np. véetné podkrovi , vySka hiebene max. 8m

stfechy sedlové nebo valbové se stejnym Uhlem sklonu 35 - 45° podélny
hifeben

objekty budou na pozemku situovany tak, aby umoznovaly bezproblémové
pfipojeni na inZenyrskeé sité

pfi prestavbach respektovat mistné typicky charakter okolnich staveb,
vyvazeny trojuhelnikovy §tit /ndstavby, pfistavby/, obdélnikovy padorys
zastavbu novych obytnych ploch svice nez 10RD feSit jednotnym
prostorovym usporadanim - spole¢né pfistupové cesty, odstup od komunikaci,
orientaci Stitu, provéreni parcelace zastavovaci nebo regulaéni studii , postup
vystavby smérem od zastavéného Uzemi do volné krajiny

nové rodinné domy musi mit zajiStén  samostatny pristup z verejné
komunikace - pozadavky vyhlaSky ¢.137/1998 84 odst. 2 - moznost napojeni
na komunikace ,

pozemky pro komunikaci si zajisti stavebnik po dohodé s vlastnikem
pozemku, komunikace budou na zékladé dohody s obci realizovany pred
vlastni stavbou a budou jako vefejné pfistupné prevedeny na mistni
komunikace



Clanek 8
4 - smiSené bydleni

(2) hlavni vyuziti

a)

bydleni v rodinnych domech spojené s podnikatelskou provozovnou sluzeb

(2) pripustné vyuziti

a)
b)
C)
d)
e)
f)
9)

h)

maloobchod , stravovani slouZici obsluze uzemi

bydleni venkovského typu vyjimeéné

ubytovaci zafizeni /2-3ubytovaci jednotky/ jako sou¢ast staveb pro bydleni
provozovani vyrobnich sluzeb v ramci samostatnych staveb pro
podnikatelskou ¢innost

provozovny fFemesliné vyroby a sluzeb nesmi zhorSovat Zivotni prostfedi nad
pfipustnou miru, stanovenou obecné zavaznymi predpisy

drobna chovatelska ¢innost v doplhkovych objektech, s PHO nepfesahujici
vlastni pozemek

individuelni rekreace ve stavajicich objektech, pfipustna je rekonstrukce na
stavbu obytnou

parkovani pro potfeby komeréni vybavenosti i malovyroby zajistit v ramci
vlastnich pozemku a v souladu s 89 odst.3 vyhlasky ¢137/1998- prostor pro
vykladani a nakladani

zemédélska  malovyroba s rostlinnou vyrobou nebo chovem drobného
doméciho zvifectva samozasobitelského charakteru - v rozsahu hygienického
pasma, které nesmi pfesahovat pozemek provozovatele

(3) nepfipustné vyuzivani

a)

b)
c)

zékaz vyrobni ¢innosti zhorSujici Zivotni prostfedi nad miru stanovenou
obecné zdvaznymi pravnimi predpisy, s PHO pfesahuijici vlastni pozemek
zakaz skladek a skladovani materialu mimo vlastni pozemek

odstavovani nakladnich a hospodéafskych vozidel mimo vlastni pozemek

(4) zasady prostorové regulace

a)
b)

C)
d)

f)

9)

zastavéna plocha mensi nez 30% - pfi dostavbach musi pozemky umozrovat
zachovani max. pfipustné hustoty zastavby

max. podlaznost 2np.v€etné podkrovi, vySka hifebene max. 8m

stfechy sedlové se stejnym Uhlem sklonu 35 - 45°, hieben podélné

pfi  prestavbach a nastavbach respektovat pavodni charakter stavby,
zejména vyvazeny trojuhelnikovy Stit, nové obytné stavby budou
pfizplsobeny tradi€nimu tvaroslovi venkovskych domO s protahlym
obdélnikovym padorysem

provozovny sluzeb jako soucast obytné stavby nebo samostatné jako pfizemni
, pfizplsobené stavbé hlavni

stavby pro podnikani musi odpovidat poZzadavkum 850odst. 8 vyhlasky
137/1998

pozemky pro komunikaci si zajisti stavebnik po dohodé s vlastnikem
pozemku, komunikace budou na zékladé dohody s obci realizovany pred
vlastni stavbou a budou jako vefejné pfistupné prevedeny na mistni
komunikace



Clanek 9
5 —verejné sluzhy

(2) hlavni vyuziti

a)

zafizeni obsluzné sféry prevazné nekomeréniho charakteru - slouzici pro
potifeby administrativné spravni, pro Skolstvi , sport, zdravotnictvi, kulturu ,
socialni a cirkevni potfeby

b) stabilizovana zafizeni komeréniho charakteru - maloobchod , stravovani

(2) pripustné vyuziti

a)

b)
C)
d)
e)

f)

vefejné a vyhrazena zelen

pohotovostni a sluZzebni byty v rdmci hlavnich objektu, bydleni majitele
docCasné ubytovani se zajisténym parkovanim

u komercénich objektd mozna zména pro bydleni

nevyrobni sluzby a podnikatelsk& ¢innost

parkovani na vyhrazenych parkovistich a pro potfeby komer&ni vybavenosti
v souladu s 89 odst. 3 vyhl.137/1998 - prostor pro vykladani a nakladani

(3) nepfipustné vyuzivani

a)
b)

c)
d)

vyrobni ¢innosti zhorSujici Zivotni prostfedi nad miru stanovenou obecné
zavaznymi predpisy, s PHO pfesahuijici vlastni pozemek

odstavovani ndkladnich a hospodaiskych vozidel mimo vyhrazena
parkovisté

zafizeni, zvysujici nad obvyklou miru dopravni provoz

individuelni rekreace

(4) zasady prostorové regulace

a)
b)
c)

d)

zastavénost pozemku do 40%, s vySSim podilem zelené na pozemku

max. podlaznost 2np + podkrovi

pfi prestavbach a dostavbach v centralni ¢asti sidla respektovat charakter a
meéfitko okolni z&stavby a jeji architektonicky vyraz v€etné sedlové stiechy,
zdkaz staveb s rovnou stfechou nebo nerovnomérnym sklonem sedlové
stfechy

pro novou vystavbu musi byt sou¢asti projektu vyhrazené parkovani

Clanek 10
6 — specifické sluzby

1)

2)

hlavni vyuZziti

a)

specielni zafizeni obsluzné sféry, zaméfené na potfeby socialni péce a
rehabilitace - komeréné nebo nekomeréné vyuzivané

pripustné vyuZziti

a)
b)

c)

doplfikova zafizeni vefejného charakteru

sluzebni byty, bydleni majitele, vyjime&né bydleni pro zaméstnance - v rdmci
hlavnich objektu jako sou¢ést uzavieného arealu

parkova zelen intenzivné udrZzovana



d) krajinn& zelen extenzivni — rozptylena a doprovodna , luéni a lesni porosty

e) pési vychazkové a odpocinkové cesty, odpocivadla

f) nezbytné obsluzné a pristupové komunikace jako sjizdné chodniky

g) drobna architektura s vazbou na hlavni vyuziti — altan, bazén

h) sportovni a rekrea¢ni plochy s doplfikovou funkci- hfisté pro Gcely rehabilitace

i) parkovani na vyhrazenych parkovistich a pro potfeby komeréni vybavenosti
v souladu s 89 odst. 3 vyhl.137/1998 - prostor pro vykladani a nakladani

3) nepfipustné vyuzivani
a) rodinné bydleni s vyjimkou pfipustného vyuziti
b) podnikatelské €innosti naruSujici Zivotni prostfedi pro hlavni vyuZziti
c) odstavovani nékladnich a hospodarskych vozidel mimo vyhrazena
parkovisté
d) zafizeni, zvysujici nad obvyklou miru dopravni provoz
e) individuelni rekreace ve vSech formach zastavby , zahrddkarska a chovatelské
cinnost
4) z&sady prostorové regulace
a) zastavéni pozemku do 10% formou pavilonové zastavby, s vyS$Sim podilem
vzrostlé zelené na pozemku
b) max. podlaznost 2np. s podkrovim, Sikmé zastfeSeni
c) mozné je oploceni pozemku s vyhrazenou zeleni, nesmi byt pferuSeny verejné
cesty
d) architektonické zasady budou uréeny na zékladé konkrétniho zaméru,
nezbytné posouzeni z hlediska krajinného razu, soucasti projektu bude
krajinafské feSeni a parkové Upravy celého arealu
Clanek 11
7 — komeréni sluzby
1) hlavni vyuZziti
a) zafizeni obsluzné sféry komeréniho charakteru pro potfeby nevyrobnich a
vyrobnich sluzeb, administrativa, rekreaCni a rehabilitatni sluzby,
podnikatelské cinnosti a ob&anské vybaveni je uréené obsluze a potfebam
mistnich obyvatel.
2) pfipustné vyuziti
a) trvalé bydleni spravce nebo majitele v ramci ucelovych objektu
b) zafizeni maloobchodu a stravovani jako doplfikové zafizeni
c) docasné ubytovani pro potieby SirSiho Uzemi se zajiSténym parkovanim
d) parkovani na vyhrazenych parkovistich a v souladu s 89 odst. 3 vyhl.137/1998
- prostor pro vykladani a nakladani
e) zasobovani vozidly do 3,5t
3) nepfipustné vyuzivani

a) vyrobni ¢innosti zhorSujici Zivotni prostfedi nad miru stanovenou obecné
zavaznymi predpisy, podnikatelska c¢innost s UCelovymi objekty nesmi
negativné ovliviiovat sousedni obytné objekty ani zemi



4)

b) vyroba tovarniho nebo primyslového charakteru

c) bydleni s vyjimkou pfipustného vyuZziti

d) individuelni rekreace pobytova

e) chovatelska a péstitelska ¢innost , zivo¢iSna vyroba

f) odstavovani nakladnich vozidel mimo vilastni pozemek

g) zafizeni, zvySujici nad obvyklou miru dopravni provoz /garaze, velkosklady,
cerpaci stanice PhM/

zasady prostorové regulace

a) zastavéni pozemku do 30%, s podilem zelené na pozemku

b) zastavba na okraji PySel ve sméru na Zajecice bude posouzena z hlediska
krajinného razu

c) max. podlaznost 1np., vyjimecné 2np. v centralni ¢asti obce

d) ochranna a isolaéni zeleri jako odclonéni obytné zastavby

e) pfi prestavbach a dostavbach v centralni ¢asti sidla respektovat charakter a
meéfitko okolni zéstavby a jeji architektonicky vyraz

f) pro novou vystavbu budou stanoveny zasady dle konkrétniho zaméru véetné
regulace obsluznych komunikaci

g) zékaz staveb halového charakteru napf. celomontované a provizorni objekty

h) stavby pro podnikani musi odpovidat pozadavkim 850 odst.8 vyhlasky
137/1998

i) objekty budou pfipojeny na vefejné inzenyrské sité — vodovod, kanalizaci,
elektro a plynovod po jejich realizaci, v projektu bude dokladovano nakladani s
odpady a vliv stavby na Zivotni prostied

Clanek 12
8 - vyrobné komeréni zarizeni

1)

2)

3)

4)

hlavni vyuZziti

a) vyrobni ¢innost a stavebni vyroba v samostatnych ucelovych objektech, kterou
nelze situovat v sousedstvi obytné zastavby

b) vyrobni sluzby, femesina vyroba zamérené na poskytovani sluzeb verejnosti a
spojena s prodejem vyrobki

pripustné vyuZziti

a) zpracovatelska, obsluzna a administrativni ¢innost

b) zafizeni maloobchodu a stravovani jako doplrikové zafizeni

c) sklady, bez vétSich naroku na intenzitu dopravni obsluhy

d) lokalni parkovani zajisténé na pozemku provozovatele

nepripustné vyuziti

a) docCasné ubytovani a bydleni, kromé sluzebnich a pohotovostnich bytu

b) rekreacni a sportovni zafizeni , Skolska, kulturni ,zdravotni a sociélni zafizeni

c) provozovani hygienicky zavadné vyroby s negativnim vlivem na Zivotni
prostifedi /negativni UCinky staveb nesmi prekrocit limity, uvedené
v prislusnych pfedpisech - 813 odst. 1 vyhlasky 137/1998/

zasady prostorové regulace
a) zastavénost pozemku max. 30%, s min. 30% podilem zelené



b) pfizemni objekty halového typu - vySka max. 10m

c) vysadba isola¢ni zelené po obvodu aredlu, uzavieni arealu pevnym oplocenim

d) stavby pro podnikdni musi odpovidat pozadavkim 850 odst.8 vyhlasky
137/1998
elektro a plynovod po jejich realizaci, v projektu bude dokladovano nakladani s
odpady a vliv stavby na Zivotni prostiedi

f) architektonické z&sady budou posuzovany individuelné na zakladé
konkrétniho zaméru

Clanek 13
9 - zemédélska usedlost
1) hlavni vyuziti

a) bydleni spojené s chovatelskou ¢innosti zaméfenou na chov koni

b) zemédélska malovyroba - rostlinnd a Zivocisna vyroba /drobn& hosp. zvifata/
ve vazhé na pastevni plochy

2) pfipustné vyuziti

a) hospodarské stavby slouzici k ustajeni hospodarskych zvirat

b) sklady zemédélska produkce

c) kapacitné dostate¢né pastevni plochy zajiSténé pevnym ohrazenim

3) nepripustné vyuziti

a) provozovani hygienicky zavadné vyroby s negativnim vlivem na Zivotni
prostiedi /negativni UCinky staveb nesmi prekrocit limity, uvedené
v prislusnych pfedpisech - 813 odst. 1 vyhlasky 137/1998/

4) z&sady prostorové regulace

a) prizemni stavby, sedlové stfechy min.35° s vySkou hiebene do 10m , pfi vice
objektech zachovat charakter uzavieného dvora, zastavénost pozemku do10%

b) respektovat objemové proporce venkovské zastavby, zastavba pohledové
odclonénd - nezbytné posouzeni z hlediska krajinného razu

c) zajiSténé nakladani s odpady a vyhovujici pfistupova komunikace

Clanek 14
10 — rekreaéni zastavba
1) hlavni vyuZiti:

a) chatova zastavba - rekreacni bydleni rodinného typu v rdmci stavajici chatoveé
zastavby v objektech o max. rozloze 80m2 s rekreacnim a uzitkovym
vyuzitim zahrad

2) pfipustné vyuZziti:

3)

b) rekreac¢ni a sportovni zafizeni slouZici jako vybaveni zony

c) sezonni maloobchod, stravovéani, rekreacni sluzby pro obsluhu Gzemi
d) verfejna zelen , rekreaéni a uzitkové vyuziti zahrad

e) parkovani na vlastnim pozemku nebo na vyhrazeném parkovisti

f) drobné stavby odpovidajici funkénimu vyuziti /bazén, sklenik, altan/

nepripustné vyuziti:



4)

1)

2)

3)

4)

a)
b)

vyrobni a chovatelska ¢innost
doplrikové a provizorni stavby, garaze

zasady prostorové regulace:

a) u individuelni rekreace v chatach na celém Uzemi je uplatnéna stavebni
uzavéra pro novou vystavbu ve volné krajiné

b) pfipustnd je dostavba volnych proluk, pfi dodrZzeni zastavéné plochy
pozemku do 10% , min. plocha pozemku 600m2

c) dostavba proluk nesmi prerusit vefejné komunikace a pési trasy

d) chatové objekty pfizemni do plochy 80m2, s podkrovim a sedlovou stfechou
, max . vySka hfebene 8m

e) pfi nezbytné prestavbé nebo modernizaci zachovat stavajici plosné a
objemové vymezeni, jako objekty pfizemni s podkrovim a sedlovou stfechou,
umoznény jsou pouze oteviené pristfesky jako pristavby ke stavbé hlavni

f) zajiSténé zneSkodnovani komunalniho odpadu, zdkaz péleni odpadu na
pozemku

Clanek 15
11 — sportovni plochy

hlavni vyuZziti

a) rekreacni a sportovni zafizeni na plochach s pfevahou nezastavénych ploch

b) sportovni areal , histé, détské hiisté

pripustné vyuZziti

a)
b)

c)
d)
e)
f)
9)

h)

doplnkové stavby k tomu Ucelu specielné vybavené - socialni zafizeni, Satny
vySSi podil zpevnénych ploch s pfirozenym nebo umélym povrchem hfist,
vyfeSené odvodnéni

vefejnéa zelen

mala sportovni a klubova zafizeni

docCasné ubytovani jako doplfikové zafizeni

zafizeni sluzeb a maloobchodu s vazbou na sportovné rekreacni vybavenost
podnikatelsk&d a klubova zafizeni nesmi negativné ovliviovat sousedni
obytnou zastavbu

parkovani na vyhrazenych parkovistich

nepripustné vyuziti

a)
b)
C)
d)

vyrobni ¢innost , sklady

bydleni

provizorni stavby

rekrea¢ni stavby individuelni, rekreacni zahradky

zasady prostorové regulace

a)
b)
c)
d)

zastavovani ploch pouze doplikovymi a u¢elovymi stavbami
zakaz necitlivych terénnich uprav

ohrazeni pozemku

po obvodu ploch doplnéni vzrostlé zelené — isolaéni zelen



1)

2)

3)

4)

Clanek 16
18 - dopravni plochy a zarizeni

hlavni vyuZziti: vyplyva ze zakona o pozemnich komunikacich €.13/1997

a) silnice 1/3 ur€ena pro pozadovanou rychlost, s omezenim pfimé obsluhy

b) silnice IlIl. tfidy umoZiuje spojeni jednotlivych obci nebo jejich napojeni na
ostatni komunikace

c) mistni komunikace lll. tfidy obsluznd - vefejné pristupna , slouzi prevazné
mistni dopravé na Uzemi obce , zajiStuje pfistup k jednotlivym pozemkiam
v zastavéném Gzemi

d) mistni komunikace IV. tfidy obsluZna - pro péSi nebo smiSeny provoz

e) ucCelova komunikace - slouzi k obhospodarovani zemédélskych a lesnich
pozemkUl a ke spojeni nebo pfipojeni jednotlivych nemovitosti, vefejny pristup
muZe byt dle 87 zakona ¢€.13/1997 o pozemnich komunikacich omezen pouze
v nezbytné nutnych pfipadech

pfipustné vyuZziti:

a) parkovisté , odstavné plochy a gardze jsou pfipustné ve vSech funkénich
plochach zastavéného Uzemi pouze pro potfebu vyvolanou nezbytnym
vyuzitim azemi

b) zastavky verejné dopravy véetné doplrfikovych staveb

c) doprovodna a isolacni zelen, uliéni stromoradi, parkové namésti

d) pési a cyklisticky provoz na silnicich Ill. tfidy a mistnich komunikacich,

v v s

oddélené pési chodniky

nepripustné vyuziti:

a) parkovaci a odstavna stani a garaze pro nakladovou dopravu a autobusy
v plochach bydleni a smiSenych

b) provizorni a doplfikové stavby s vyjimkou zastavek hromadné dopravy

zasady prostorové regulace:
a) silnice lll. tfidy - vyhledové kategorie S7,5/60
(1) drobné smérové a Sifkové Upravy a zalivy zastavek bus mohou byt
realizovany i se zasahem do jinych funk&nich ploch
(2) omezeni pfimé obsluhy objektd u prujezdnich silnic — feSeni soustfedénych
lokalit z&stavby s jednim spoleénym vjezdem na silni¢ni sit
(3) realizace chodnikd v zastavbé podél hlavni priijezdni silnice /Ctyikolsk&/
(4) uloZeni inZenyrskych siti v chodnicich

b) hlavni mistni komunikace - obsluzné, z&kladni kategorie MO8/40
(1) jako prujezdné dvoupruhoveé, obousmérné, umoZziujici svoz komunalniho
odpadu a prujezd hasi¢ské techniky
(2) Sitka vozovky 2x3m + jedno nebo oboustranny chodnik 1,5-2m
(3) navrhova rychlost 40km/hod, zpevnény povrch - asfalt, dlazba
(4) kolmé pfipojeni na hlavni silniéni sit — polomér oblouku min.8m
(5) musi byt zajiSténo odvodnéni komunikace povrchovou kanalizaci,
(6) v komunikaci mize byt situovano zpomalovaci zafizeni

v rv

(7) doporucena jsou jednostranna uliéni stromoradi — Sitka uliéniho profilu 10m



1)

2)

3)

4)

c) mistni komunikace obytné — pfistupové, slouzici pro obsluhu max 10RD
kategorie MO4/20, jako sjizdny chodnik
(1) Sitka jizdniho pruhu vozovky min. 3,5m, s jednostrannym chodnikem 1,5m
nebo parkovacim stanim $ 2,5m — stfidani s uli¢ni vysadbou stromu
(2) obousmérné, dvou i jednopruhove, navrhova rychlost 20km/hod,
(3) prijezdné nebo slepé ukonéené — nad délku 50m s obratistém, v
neprehlednych Gsecich s vyhybnou $-3m, d -10m
(4) nové komunikace budou trasovany tak, aby umoznovaly gravitacni
odkanalizovani pfilehlé zastavby, technicky zajistén odvod destové vody
d) ucelové komunikace - pro provoz specielni hospodarské techniky, pfistupové
cesty k chatovym lokalitam
(1) min. Sitka jizdniho pruhu 2,5-3,0 m
(2) verejny péSi nebo cyklisticky provoz
(3) se zpevnénym podlozim a povrchovou Upravou z drobného valcovaného
kameniva
(4) doporuceno je jednostranné stromoradi podél polni cesty

Clanek 17
19 - zaFizeni pro technickou vybavenost

Hlavni vyuZiti

a) plochy pro vodarenska zarizeni - vodni zdroje, vodojem

b) plochy pro Cistirnu odpadnich vod a pfecerpavaci stanice splaski

c) plochy pro trafostanice

d) plochy pro telekomunikace - ATU

PFipustné vyuziti

a) specifické technické vybaveni ur€ené pro konkrétni vyuZiti , jejichz provozem
nesmi dochazet k naruSovani prilehlé obytné zastavby, pokud je stanoveno
PHO , nesmi tyto plochy zasahovat

b) pfistupové komunikace - stavby musi umozfiovat pfijezd montazni a
opravarenskeé techniky

c) parkovani vramci vymezeného pozemku pfipadné v odstavném pruhu
mistnich komunikaci

d) nové stavby jsou na pozemcich uréenych pro verejné prospésné stavby

Nepfipustné vyuZiti

a) jiny nez stanoveny Ucel vyuZiti neni pfipustny s vyjimkou aktivit souvisejicich
s provozem konkrétniho zafizeni /napf. vyuziti aredlu COV k tfidéni a sbéru
odpadu/

Zasady prostorové regulace:

a) stavby musi vyhovovat narokim stanovenym na technické zajisténi
prislusnych zafizeni

b) zafizeni vyZadujici zvlastni ochranu /vodni zdroje/ je nutno v ramci
ochranného pasma oplotit

c) ochranu okolnich staveb pfed negativnimi GCinky zafizeni je mozZno sniZzit
isolacni zeleni



1)

2)

3)

4)

1)

2)

Clanek 18
[l. Gzemi nezastavitelné

12 — rekreaéné sportovni plochy s prevazujicim podilem zelené

hlavni vyuZziti
a) rekreacni pobyt v krajinném prostfedi, odpocinkovy charakter, rekreace
nepobytova

v v s

b) péSsi turistika, cykloturistika, relaxace

pripustné vyuziti

a) rekreacni a sportovni aktivity v pfirodnim prostfedi - détsk& hristé, plochy pro
rekrea¢ni sport , aredly zdravi

b) drobné stavby a =zafizeni, kterd svym charakterem odpovidaji zpUsobu
vyuzivani rekreacnich ploch a maji doplikovou funkci — drobna architektura,
verejna WC, pristfesky, altany, vyhlidky, mobiliaf, lavicky, odpadkové koSe

c) prevazujici plochy rozptylené zelené - parkové upravena zeler

d) plochy volné pfistupné verejnosti, k odpocinku a relaxaci

v v s

e) pési a cyklistické cesty véetné odpocivadel

nepripustné vyuziti

a) realizace staveb s vyjimkou doplfikovych staveb charakteru drobné
architektury a nezbytnych staveb pro udrzbu zelené

b) zahradkarska ¢innost, pobytova rekreace

c) zpevnovani ploch mimo nezbytné komunikace a sportovni plochy

d) skladky a skladkovani materialu

e) zékaz vjezdu motorovymi vozidly do krajinnych partii rekreaéni zény s
vyjimkou nezbytné dopravni obsluhy a techniky v souvislosti s udrzbou ploch

zasady prostorové regulace

a) vyuziti uzemi na zakladé podrobné regulaéni studie

b) pfipustné ohrazeni pozemku tak, aby byla zachovana prostupnost rekreaéniho
Uzemi a propojeni jednotlivych rekreacnich ploch

c) vysadby vzrostlé zelené po obvodu arealu a podél vychazkovych cest

Clanek 19
13 — soukromé zelen v sidle - zahrady, sady, lesopark

hlavni vyuziti

a) soukromé zahrady sokrasnou nebo uZzitkovou zeleni na oplocenych
pozemcich, pokud nejsou soucasti zastavitelnych ploch bydleni

b) lesopark — parkové upraveny lesni porost jako sou¢ast soukromé zahrady

pripustné vyuZziti

a) zahrady s kvalitni vzrostlou zeleni, parkové upravené

b) sady a zahrady svazitych pozemkl s protierosni  funkci s vysadbami
ovocnych stromd nebo kefu

c) zahrady s funkciisolaéni a ochranné zelené

d) sady a zahrady s ekologickou a krajinotvornou funkci



3)

1)

2)

3)

4)

nepripustné vyuziti

a) realizace staveb, s vyjimkou drobné zahradni architektury jako pfistfeSky —
pergoly, altany, bazény, skleniky, zidky, schodisté, krby,

b) zahradkarska ¢innost s vystavbou Uc¢elovych staveb —zahradnich domkd

c) rekreaéni objekty nebo provizorni stavby, vrakovisté

d) oplocovani soukromych zahrad mimo zastavéné Guzemi sidel

e) zpevnovani ploch mimo nezbytné komunikace

f) ké&ceni dfevin s protierosni funkci na svazitych pozemcich

~ v s

g) zména kultury celoplo$né na ornou, zachovat vysSi podil drnového fondu

Clanek 20
13a — verejna zelen

hlavni vyuZziti

a) verejna zelen parkového charakteru

b) zamecky park

c) hrbitov

d) uliéni stromoradi

e) isolaéni zelefi mezi plochami bydleni a vyrobnimi zafizenimi

pripustné vyuziti

a) parkoveé upravena okrasna zelen s biologickym a estetickym Gcinkem

b) plochy volné pfistupné verejnosti, k odpodinku a relaxaci

C) pési cesty

d) détska hristé, vyjimecné plochy pro rekreaéni sport

e) rozmisténi mobiliare - lavicky , odpadkové koSe , poutace, telefonni budky

nepripustné vyuziti

a) realizace staveb s vyjimkou doplikovych staveb charakteru drobné
architektury

b) zahradkarska ¢innost

c) zpevnovani ploch mimo nezbytné komunikace

d) ké&ceni vzrostlé zelené zejména zelené kompozi¢ni, s vyjimkou zdravotnich
probirek

e) skladky a skladkovani materialu

zasady prostorové regulace

a) plochy intenzivné udrZzované

b) nové vysadby vefejné zelené prednostné z domacich listnatych drevin

c) isolaéni zelen - souvisly pas, smiSeny porost se zapojenym kefovym patrem



Clanek 21
14 - krajinna zona pFirodni

1) hlavni vyuziti

2)

3)

a)
b)
c)

krajinna zelen - zelen rozptylend a doprovodna podél cest a vodnich toku
lesy a kompaktni porosty - pfirodni funkce lesu, lesy produkéni - hospodarské
louky, pastviny

pripustné vyuZziti

a)
b)
c)

d)
e)
f)
9)
h)
)
)
K)
1)

rekreacni turistika - k nepobytové rekreaci, odpocinku , relaxaci

GCelové cesty hospodarskeé a rekreacni - péSi a cyklistické

plochy volné pfistupné vefejnosti, zakaz oplocovani s vyjimkou pastevnich
ploch , lesnich Skolek a PHO vodnich zdroju 1. stupné

ochrana a udrzba stavajicich pfirodnich prvkd - obnova extenzivnich pastvin
a luk s pfirozenou druhovou skladbou zejména podél vodnich tokd a na
plochach USES , realizace prvkd USES s vyhovuijici skladbou porosta

zména kultury luk a pastvin na lesy , sady, zeler ostatni — protierosni meze
rekultivace zdevastovaného Uzemi , spojena s terénnimi Upravami

vodni plochy a toky, suché poldry jako protipovodriova opatreni

revitalizace vodnich tokd a ploch, zfizovani novych nebo obnova puvodnich
vodnich ploch

realizace nadrazenych tras a zafizeni technické infrastruktury , lesnimi porosty
vyjimecné

oplocovani je umoZnéno pouze pro Ucely - pastevni areal , plochy lesnich
Skolek, vyjimecné péstebni plochy zahrad a sadu a zelinafské plochy mimo
Uzemi sidel jako do¢asné stavby

pravo volného prachodu lze dle zak. €. 114 863 odst.4 - pfistup do krajiny
drobné hospodarské objekty doCasného charakteru, majici vazbu na
hospodareni v z6né /pfistfeSky pro zvéf a hospodarské zvifectvo v ramci
pastvin, seniky, krmelce/

nepripustné vyuziti

a)

b)
c)

vystavba novych objektl vyjimecné Ize pfipustit drobné stavby s doplrfikovou
funkci uréené jako pfipustné individuelné posouzené

zfizovani zahradek s doplrikovymi objekty

kaceni zelené rostouci volné mimo les pouze na zakladé povoleni s
kompenzaci nahradnich vysadeb

zména stévajici kultury luk a pastvin na ornou pudu

zfizovani skladek a provozu, které by ohrozily pfirodu

zmény vodniho rezimu /odvodriovani/,

téZba nerostnych surovin

narocné terénni Upravy s vyjimkou rekultivace tzemi



1)

2)

3)

1)

2)

Clanek 22
15 — tzemni systém ekologické stability

hlavni vyuZziti

a) plochy vyznamné k zajisténi ekologické stability Uzemi vymezené jako
biokoridory a biocentra USES

pripustné vyuZziti

a) ochrana hodnotnych pfirodnich prvka ekologické kostry krajiny

b) pfeména orné pudy na drnovy fond s extenzivhim obhospodafovanim

c) zalesfiovani orné pldy , luk a pastvin na plochach USES druhové vhodnymi
dfevinami

d) vysadby krajinné zelené rozptylené a doprovodné zejména podél vodnich
ploch a potoku

e) zfizovani a udrzba vodnich ploch a revitalizace vodnich tok

f) zména vymezenych ploch je mozné jen pfi ndvrhu souhrnnych pozemkovych
Uprav a se souhlasem organt ochrany pfirody, ochrany ZPF a ochrany
pozemku plnicich funkce lesa

g) realizace zemédélskych ucelovych cest v souvislosti s pozemkovymi Upravami

h) realizace protierosnich opatfeni - zasakovaci travnaté pasy, zelené remizy,
meze

i) trasy a zafizeni technické infrastruktury nadmistniho vyznamu napfi¢
biokoridory , vodohospodarské stavby

nepripustné vyuziti

a) veSkera Cinnost ohrozujici hlavni funkce krajiny a vzrostlou zelen, s vyjimkou
zdravotnich probirek

b) zmény vodniho rezimu

c) jakékoliv vystavba s vyjimkou staveb pfipustnych

d) skladovani materialu a zfizovani skladek odpadu

Clanek 23
16 — vodni plochy a toky

hlavni vyuZziti

a) rybniky a vodni nadrze s retencni funkci, rekreacni vodni plochy, ekologicky
stabiliza¢ni, nebo rybochovné rybniky

b) malé vodni toky s hlavni funkci krajinotvornou a ekologickou

pripustné vyuZziti

a) zakladani novych nebo obnova stavajicich vodnich ploch

b) souvisejici vodohospodaiské stavby - hraze, jezy, jimani vody

c) nepobytova rekreace

d) vysadby doprovodné brehové zelené - se zachovanim 6ém manipulaéniho
pasma po jedné strané toku , umoznujici tdrzbu toku

e) drobné stavby a zafizeni pro chov ryb



3)

1)

2)

3)

f) uvodnich tokl — kfizeni inZenyrskymi nebo dopravnimi stavbami

g) UcCelové cesty hospodarské a rekreaéni

h) trasy a zafizeni technické infrastruktury nadmistniho vyznamu napfi¢
biokoridory , vodohospodarské stavby

nepripustné vyuziti

a) veSkera Cinnost ohrozujici hlavni funkce krajiny a vzrostlou zelen, s vyjimkou
zdravotnich probirek

b) zmény vodniho rezimu vedouci ke sniZzovani retenéni schopnosti krajiny

c) vodotecCe ve volné nezastavéné krajiné , nebo vodni toky , které jsou soucCasti
USES nesmi byt zatrubriovany ani nepfirozené zpeviiovany - regulace bieh

d) jakékoliv vystavba s vyjimkou staveb pfipustnych

e) skladovani materialu a zfizovani skladek odpadu

Clanek24
17 - krajinna zona produkéni

hlavni vyuZziti
a) intenzivni obhospodafovani zemédélského pudniho fondu
b) hospodareni na menSich pudnich celcich - zahumenky

v v s

c) ochrana nejkvalitngjSich zemédélskych pud

pripustné vyuZziti

a) zahumenkové hospodafeni v zajmovém Uzemi sidla a na stavajicich
pozemcich orné pudy /maloplosné pudni celky /

b) ladem lezici orna puda s min. udrzbou ploch do¢asné neobhospodarovanych
/sedeni, pasenil/,

c) pfeména méné kvalitnich pud zejména na svazitych pozemcich na kulturu luk
a pastvin — protierosni opatfeni

d) zalesnéni méné kvalitni orné pudy , vyjimecné pfipustné jsou terénni Upravy
spojené s odtéZenim zeminy a naslednou rekultivaci zalesnénim

e) zfizovani a udrzba vodnich ploch a revitalizace vodnich tok

f) provadéni melioraCnich praci na obhospodafovanych padach

g) realizace zemédélskych ucelovych cest v souvislosti s pozemkovymi Upravami

h) realizace protieroznich opatfeni - zasakovaci travnaté pasy, zelené remizy,
meze

i) trasy a zafizeni technické infrastruktury

nepripustné vyuziti

a) jakakoliv vystavba nesouvisejici se zemédélskou vyrobou /nebo technickou
infrastrukturou/

b) skladovani materialu a zfizovani skladek odpadud s vyjimkou vykopoveé zeminy



. LIMITY VYUZITI UZEMI
Ochranné rezimy
vyplyvajici z obecné pravnich pfedpisd /uplatriovanych ve stanoviscich dotéenych
organdy statni spravy pfi projednavani/ nebo navrzenych v UPO.

¢lanek 25
Ochrana Zivotniho prostfedi, ochranalozisek nerostnych surovin

(1) Hranice vyhradniho loZiska a chranénych loziskovych Gzemi CHLU jsou zachyceny
v Hlavnim vykrese 1:5000

(2) CHLU 228601-10 Py3ely chranéné lozisko stavebniho kamene
lozisko vyhradni - 16 555tis.m3 spravce Geoindustria /lokalita Lipovy vrch/
CHLU 228501-10 Mokfany chran&né lozisko stavebniho kamene )
lozZisko se nachazi mimo feSené Uzemi, v ka. PySely lezi ¢ast CHLU
Prognoézni loZisko stavebniho kamene k.U. Kovarovice - lokalita Za kotlem
evidovano mimo Bilanci zasob nerostnych surovin CR

Nebilanéni loZisko stavebnich piskd v k.0.Pétihosty /na hranici s k.U. Kovarovice/

(3) Pri zfizovani staveb a zafizeni v chranéném loZiskovém Gzemi je nezbytné dodrzet
podminky ustanoveni 818 a 19 horniho zakona ¢. 439/1992Sb. zakon o ochrané a
vyuZzZiti nerostného bohatstvi v plathém znéni. VeSkerou stavebni cinnost
nesouvisejici s dobyvanim Ize provadét pouze s védomim organizace spravujici
CHLU , tzemniho odboru Sté.kraj MZP a ref. Zivotniho prostfedi a zemédélstvi Sté.
Krajského Uradu v Praze..

¢lanek 26
Ochrana pfFirody a krajiny
(1) zakresy lokalit ochrany v mapé 1:10 000

(2) pamétny strom vyhlaSeny — borovice Pinus ponderosa
obvod 276, vySka 17-19m, Na Ohradé 210, PySely

(3) ochranné pasmo lesa v Sifi 50 m od pozemku uréenych k pIinéni funkci lesa je
nezastavitelné nadzemnimi stavbami /vyjimku na sniZzeni pasma muzZe ve
stavebnim fizeni udélit organ ochrany pfirody pouze se souhlasem vlastnika lesa

(4) a) plochy USES vymezené v grafické ¢asti 1:5000 jako nadregionalni biokoridor
Sazavy , regionalni biocentrum a biokoridor a lokalni biocentra a biokoridory

b) pro plochy USES plati regulativy dle ¢lanku 15 vyhlasky a veskera omezeni
vyplyvajici ze zakona o ochrané pfirody Ccislo 114 / 1992 Sb,. zména
vymezenych ploch je mozna jen p/i navrhu souhrnnych pozemkovych Uprav ,
za predpokladu souhlasu pfislusnych organd statni spravy

a) v hranicich ochranného pasma nadregionalniho USES jsou v3echny krajinné
prvky s vysSim stupném ekologické stability chapany jako soucast nadregio-
nalniho USES, kde se uplatiuje zvySeny zajem ochrany pfirody

(5) Vyznamné krajinné prvky — evidované okr. Praha vychod a vyznacené v Hlavnim
vykrese 1:5000 - n4vrh na registraci

a) Pazdernicky rybnik - bfehové porosty, bazinny vyskyt rostlin



b) rybnik Debrny s aleji Dubu na hrazi

c) udoli Zajecického potoka - extenzivni ob&as secené louky

d) bfehové porosty - olSe, vrba, dub, habr

e) vihké mélké udoli s porostem vrb pod Zebrovem

f) pfitok Mokfanského potoka s vihkymi udolnimi loukami a bfehovym porostem
g) zamecky park v PySelich

¢lanek 27
Vodni hospodarstvi

(1) stanoveno zatopové Uzemi Q100 Krivovesky potok /pfitok Mokfanského p./
zakresy v grafické Casti 1:5000, ostatni vodni toky protékajici uzemim, dosud
nezpusobily Skody rozvodnénim a nemaji zatopové Uzemi vyhldSeno, udolni nivy
potoku jsou chranény jako nezastavitelné

(2) vodovodni pfivadéé Zelivka - vnitfni O.P. 500m , vné&jsi O.P. 2000m

(3) pramenisté PySely v udoli Zajecického potoka - navrh OP je stanoven pro 3
kopané studny , v souvislosti s rekonstrukci vodovodni sité bude vyuZzivan pouze
1 zdroj , OP. bude pfehodnoceno a dodate¢né zakresleno do UPN

(4) pramenisté Pétihosty O.P.ll.st. — vymezeno v grafické pfiloze

(5) Cistirna odpadnich vod v PySelich - navrzené pasmo hygienické ochrany 100m je
vymezeno v grafické ¢asti

(6) Ze sidel Zajecice, Kovarovice a Nova Ves budou splaSkové vody precerpavany
vytlakem do distirny v PySelich . Na Borové Lhoté budou splasky zachycovany
v individuelnich Zumpéach na vyvazeni , vyhledové moznost pfipojeni na kanalizaci
Nespeky — Méstecko.

¢lanek 28
Pamatkova péce
(1) PoZzadavky archeologického prizkum:
Celé spravni Gzemi obce PySely je izemim s archeologickymi nalezy.
Pri  projektovani staveb, jejichz realizaci dojde kvyraznym z4sahdm do
stavajiciho terénu (tj. inZzenyrské sité s hloubkou pod 50 cm, stavby s plochou nad
100 m?), je nutno, v souladu se stavebnim zakonem a zékonem 20/87Sb. o
pamatkové péci zazadat o vydani stanoviska pfislusny organ pamatkové péce -
Ustav archeologie pamatkové péce Strednich Cech.
(2) Pamétkoveé chranéné objekty a aredly:
Hranice pamatkové ochrany vSech aredlld s jednotlivymi objekty i ostatni
pamatkové chranéné objekty jsou zachyceny v Hlavnim vykrese 1:5000
PySely: 4144 - areal zamku PySely /v€etné zadmeckého parku/
2148 - aredl kostela PovySeni sv.Kfize, navrh na rozSifeni
0 pfedprostor s 3 baroknimi sochami na opérné zdi
2149 - aredl loretanské kaple
2150 - synagoga
2152 - aredl fary ¢p. 76
2153 - socha sv.Vojtécha
2154 - socha sv.J. Nepomuckého



(3) Kulturni pamatky, nachazejici se v feSeném UGzemi, jsou zapsany v Ustfednim
seznamu kulturnich pamatek CR a jsou chranény dle zakona €.20/1987Sb. o statni
pamatkové pédi, ve znéni pozdéjSich predpisu.

(4) Navrh pamétkové chranénych objektd - zahrnuje stavby vétSinou hospodarského
charakteru, ¢aste¢né i obytné stavby /byvaly hospodarsky dvdr zamku, hostinec na
namésti ¢p.37, hospodarsky dvdr fary ¢p.77, obytny dim zemédélského statku u
namésti ¢p.99, /

(5) Navrh objektd v pamatkovém zajmu, jako objektd architektonicky hodnotnych —
zahrnuje obytné domy, dokladujicich typickou méstanskou zastavbu, oznaceni
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v grafické ¢asti v mér. 1:5000

(6) V ramci pamatkové chranénych areald nesmi byt realizovany novostavby, které
nesouviseji s rekonstrukci objekta.

(7) V bezprostiednim okoli kulturnich paméatek nebude realizovdna Z&dnd nova
vystavba, nutno zachovat dostate¢ny odstup, aby kulturné historicky objekt zlstal
dominantni. V prostfedi kulturni pamatky - arealu zamku je nutno dodrZet odstup
min. 50m, k vystavbé v okoli této pamétky je tfeba pozadat o stanovisko ref. kultury
OkU Benesov.

(8) Za méstskou pamatkovou zo6nu je navrzeno k prohlaseni historické jadro PysSel.
Uzemni plan vymezuje tuto zénu v Hlavnim vykrese. V z6né centralniho bydleni,
ktera zahrnuje historické jadro s nameéstim, jsou stanoveny specifické zasady
prostorové regulace pro vystavbu.

(9) V pfipadé vyhlaSeni za paméatkovou zénu bude na celém Uzemi p/Ai stavebnich
Upravach i novostavbach vyzadovan souhlas organu pamatkové péce v souladu se
zakonem ¢.20/1987Sb o pamatkové péci

¢lanek 29
Hygiena, péée o zdravi
(1) Ochrana zdravi prfed nepfiznivymi Uc¢inky hluku a vibraci:

a) Dopravni zatizeni vtomto Uzemi na silnicich Ill. tfidy se pohybuje
v hodnotéch, které nevyZzaduji budovani protihlukovych opatieni. Korigovany
hygienicky limit hladiny hluku 60 dB ve dne a 50 dB v noci , v normove
vzdalenosti 7,5m od osy krajniho pruhu silnic je dodrZzen u v3ech stavajicich
silnic.

b) Varianta dalnice D3, jejiz navrzena trasa prochazi okrajem feSeného Uzemi,
bude provéfena v samostatné dokumentaci EIA k této nadmistni stavbé.

(2) Pasma hygienické ochrany /pachova zéna/ nejsou v Uzemi stanovena, veSkera
Zivocisna vyroba velkovyrobniho charakteru byla v tzemi zruSena.

(3) zemédélska malovyroba -  ochranna pasma se stanovuji dle vyhlasky MZd CR
jako limitujici prvek koncentrace hospodarskych zvifat vramci smisSené
venkovské zastavby PHO musi byt max. v rozsahu vlastniho pozemku a tomu
musi odpovidat i kapacita stji.



¢lanek 30
Ochrannéa pasma dopravni

(1) Pasma dopravni jsou vymezena mimo zastavéné uzemi sidel

a) silnice 1/3 50m od krajniho pruhu vozovky na obé strany
b) komunikace IlI. tfidy 15m od krajniho pruhu vozovky na obé strany

¢lanek 31
Ochranné pasma inzenyrskych siti
(1) Ochranna pasma energetickych rozvod
a) VVN elektrovedeni 110kv ~ 15m od vodi¢e na obé strany
b) VVN elektrovedeni 400kv 25m od vodi¢e na obé strany
c) VN 22kv elektrovedeni  10m u stdvajiciho / 7m u nového vedeni
od vodice na obé strany

d) trafostanice 20m okruh od zdroje

e) VVTL plynovod DN700 OP/BP. 12m/ 200m
f) VTL plynovod DN500 OP/BP. 8m/ 40m
g) VTL plynovodni pfipojka DN80, DN100 OP/BP. 4m/ 15m
h) regulacni stanice plynu OP/BP. 4m/ 10m

(2) Ochranna pasma telekomunikaéni

a) dalkovy telekomunikaéni kabel 2-3m
b) O.P. televizniho zesilovage CT2 30m kruhové O.P.
¢lanek 32

Obrana stéatu
(1) Na uzemi PySel se nenachazeji zadné objekty, které by vyzadovaly stanoveni
ochranného pasma.

¢lanek 33
Hranice souc¢asné zastavéného Uzemi

(1) Je vymezena jako hranice intravilanu k 1.9.1966 v¢etné nové zastavénych Uzemi
k 1.3.2002. V Gzemi, kde nebyla hranice intravilAnu v pfedchozim obdobi
stanovena, je v UPN vymezena v souladu s § 139 odst. 2 a),b) stavebniho
zékona v platném znéni.

(2) To znamenda Ze , tvofi uzavienou obalovou c¢aru, zahrnujici soubor stavebnich
parcel a sousedicich pozemkovych parcel, které slouzi Ucelu, pro ktery byly
stavby kolaudovany. Vyjimecné zahrnuje zemédélské pozemky, které jsou
souborem stavebnich parcel obklopeny.



¢lanek 34
Hranice zastavitelného Uzemi

(1) Hranice vymezuje v souladu s 8139 ost. 3 stavebniho zdkona plochy z hlediska
Uzemniho planovani vhodné k zastavéni v etapach navrhového a vyhledového
obdobi.

¢lanek 35
Neprekroéitelna hranice zastavby
(1) Vymezuje uzemi, které je urCeno jako trvale nezastavitelné. Je stanoveno
z davodu ochrany nejvyznamnéjSich kulturnich a krajinafskych hodnot tzemi
a) Ochrana krajinné a kulturné historické dominanty — areal Lorety

b) Prostiedi kulturni pamatky areédlu zamku PySely - O.P. 50m.
c) Omezeni zéastavby smérem do udolni nivy mistni vodoteCe v PySelich
v lokalité Ohrada a rybnik Pradlo.

d) Omezeni zastavby smérem do udoli Velkopopovického pfirodniho parku pod
Chytarnou ka.Zajecice.



IV. Vymezeni ploch vefejné prospésnych staveb

¢lanek 36

(1) V souladu s 8§29 a §108 zakona ¢.50/1976 v plathném znéni se ve spravnim Uzemi
obce PySely vymezuji nové plochy pro nasledujici verejné prospésné stavby
uréené pro technickou a ob&anskou vybavenost , mistni komunikace a Upravy
silnic Ill. tfidy. Stavby jsou navrzeny ve dvou €asovych etapach.

(2) K vyuziti pozemkud uréenych pro tyto Gc€ely je mozno na zakladé rozhodnuti
stavebniho Ufadu omezit vlastnicka prava, pfipadné pozemky vyvlastnit,
pokud je nebude mozno zajistit dohodou.

(3) Stavby ve vefejném zajmu jsou vymezeny v mapovych listech vykresu €.3 -
verejné prospésné stavby.

(4) Prehled staveb ve vefejném zajmu:

a) k.u. PySely

1) vodojem

2) regulacni stanice plynu s pfijezdovou cestou

3) cistirna odpadnich vod

4) C&erpaci stanice splaski 1-7

5) trafostanice 1-8

6) détské hristé

7) rozSifeni hibitova

8) kfizZeni silnic 111/1095 a 111/1096

9) kfizeni silnic 111/1095 a 111/6031

10)Sifkova uprava silnice 111/6031

11)dprava oblouku u MK na pfijezdu k bytovkam z Husovy ul

12)pfijezdové komunikace k novym lokalitAm zastavby
V Ohradé&, Ctyrkolska, Za Vrazi, Kosik, Pazdernicky r., Nova ves,
pfijezd k arealu sluzeb

13)pési propojeni
V Ohradég, KoSik, rekreané sportovni areal, Pazdernicky rybnik

b) k.U. Zajecice, Kovérovice

1) vodojem

2) Cerpaci stanice splaska 1-2

3) trafostanice 1-6

4) pfijezdové komunikace k novym lokalitam zastavby
K PysSelum, pfijezd k hajence, propojeni na Senohrabskou, Za hfistém,
Zajecicky potok, Chytarna, Pod Chytarnou, proluky v centru

5) pési propojeni Zajedicky potok

c) k.0. Borova Lhota
1) trafostanice
2) rozSiteni pfijezdové komunikace
3) obsluzna komunikace v nové zastavbé
4) pristupova komunikace k zastavbé
5) propojeni mistnich komunikaci
6) rekonstrukce pfijezdové cesty pro nakladovou dopravu do 3,5 t



V. ZAVERECNA USTANOVENI

¢lanek 37

UloZeni tzemniho planu

(1) Uplna dokumentace tzemniho planu obce je uloZzena na:
a) Obecnim uradé PySely
b) Stavebnim Ufadé BeneSov
c) Okresnim Ufadé BeneSov - referatu regionalniho rozvoje
d) Krajském Gfadé Stredni Cechy — odbor Gzemniho planu

¢lanek 38

Prilohy vyhlasky
(1) Graficka dokumentace tzemniho planu obce PySely

1. Hlavni vykres 1: 5000
3 Verejné prospésné stavby 1:5000

¢lanek 39
Uéinnost

Tato vyhlaSka nabyva ucinnosti dnem 2002

Stanislav Vosicky

starosta obce PySely

zastupce starosty

Vyvéseno

Sejmuto



Priloha ¢€.1
Doporuéeni stavebnich tprav v centralni zoné

1 nadzemni podlazi + podkrovi s vySkou hfebene max. 8m,
vyjime¢né 2 n.p. + podkrovi /namésti/

obdélny pladorys s pomérem stran 1:2 — 2:3

stfecha - sedlova pfipadné valbova se stejnym sklonem 35 - 45°
orientace §titu dle okolni z&stavby, hifeben rovnobézny s delSi stranou
stfecha s taSkovou krytinou - typicka keramick& /Cervend, hnéda/,
vyjimeéné z betonovych taSek , plechova nebo z eternitovych Sablon

okna obdélnikova na vysku, dvojdilna , svisle ¢lenéna, mozny segment
ramy vyplni oken a dvefi orientovanych do vefejného prostoru

z pfirodniho materialu - dfevo lakované nebo lazurované

/ trojdilnd okna propor&né nevhodna, sklobetonova vyjimecné do dvora/

vnéjSi dvere celodfevéné, pfipadné s nadsvétlikem

zachovani a obnova prvkd mistni identity — vijezdova vrata a brany,
architektonické ¢lankovani — fimsy, Sambrany kolem oken, kamenna osténi a
vstupni portély , kamenné dlazby , kominy, vézi¢ky, lucerny, Stukové ozdoby
fas&dy - zdaraznéni plasticity barevnym odliSenim,

v

drobné architektura — kfizky, pomniky, plastiky, kamenné ohradni zdi, schody

zdivo i se soklem omitané , hladké Stukové , svétlé odstiny napf.okr + bila,
/v ploSe zdi prevlada plné zdivo nad okennimi otvory, nepfipustna pasova okna/
/nepfipustné dekorativni plastické omitky a bfizolit/

osveétleni podkrovi — jako vhodné feSeni svétliky jednoduché nebo zdvojené,
se sedlovou nebo pultovou stfiskou, se svislymi bo¢nimi sténami a mensimi okny,

7 w7z

vyjimec€né stfeSni okna , pfednostné orientované do dvorni ¢asti

hospodéarské a doplnkové objekty k obytnym stavbam

nesmi mit charakter provizornich staveb, ani co se ty¢e materialového provedeni,
musi byt situovany tak, aby kompozi¢né a méfitkové doplfiovaly obytnou stavbu,
svym architektonickym vyrazem musi odpovidat tradi¢nimu pojeti hospodarskych
staveb, jako pfizemni obdélna stavba se sedlovou stfechou 35-45° ,

zdéna, pfipadné mozné kombinace zdiva s dfevénymi vyplnémi

atypické zarizeni obéanské vybavenosti musi byt posouzeno na zékladé
architektonické studie ve variantach, jako podklad pro Uzemni fizeni

posouzeni objemovych zmén objektl vEetné Uprav ménicich charakter stavby,
musi byt ve stavebnim Fizeni doloZeno zakresem do fotografie se zachycenim
vztahu k okolni zastavbé

povrchy vozovek prijezdni profil- pfipustny je Ziviény povrch, tlumici hlu€énost
vhodné je zadlazdéni parkovacich ploch a zastavek autobusu , zlepSujici jednak
organizaci dopravy , jednak zarucujici max. vsakovani povrchovych vod

chodniky v historické zastavbé budou pfednostné z pfirodnich materiald,
jako kamenna mozaikova dlazba , vyjimecné dlazby betonové z drobnych kostek

reklamni napisy pouze jako oznaceni provozovny v Urovni pfizemi
reklamni a plakétovaci plochy pouze na vyhrazenych mistech
velkoplo3né reklamy a nepfirozené svételné reklamy jsou nepfipustné
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Priloha K registra¢nimu listu Uzemné planovaci dokumentace obce

Plochy zastavitelného Gzemi nad 0,5ha vymezené schvalenym tzemnim planem obce

pog?s(ilg " kata;¥§ée}pich (n égz?,a;foryhy) vymérav ha funkér?l’th:thyuiiti
plochy Uzemi
1 2 3 4 5
1 Pysely Pod parkem 4,05 A
2 Ctyikolska 1. 4,07 A
3 V Ohradé I. 2,51 A
4 Pod zahrady 1. 2,18 A
5} Za vrazil. 5,77 A
6 Pod Loretou 1,95 A
7 Kosik I. 2,94 A
8 Pazdernicky r. 2,16 A
9 Lipova 1,98 E
10 Zajecicka 1,02 B
11 U pivovaru 4,00 A
12 Ctyikolska I1. 2,86 A
13 V Ohradé II. 3,12 A
14 Pod zahrady I1. 1,57 A
15 Za vrézill. 1,63 A
16 Kosik II. 2,16 A
17 Nova Ves 1,63 A
18 Borovéa Lhota Na Dolich I. 2,75 A
19 Ve VI¢inach 3,16 A
20 Na Dolich II. 0,99 A
21 Zajecice U hiiste 3,76 A
Kovarovice
22 Pyselska 5,73 A
23 Kovarovicka 1,06 A
24 Stied 1,27 A
25 Pod Chytarnou 1,66 A
26 Zajecicky potok I. 0,72 E
27 Senohrabska |. 2,31 D
28 Senohrabska I1. 3,33 D
29 Na Chytarné 1,93 A
30 Zajecicky potok II. 1,55 A
31 Zajecicky potok I1l. 1,51 E




