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1. Postup pfi porizeni zmény €. 1 uzemniho planu Pysely

Zastupitelstvo mésta PysSely na svém zasedani dne 4. 9. 2023 rozhodlo o obsahu a o pofizeni
Zmény €. 1 UP PySely.

Méstsky Urad Pysely zaslal zadost na KU SK o vydani stanoviska podle zakona &. 114/1992
Sb., o ochrané pfirody a krajiny, v platném znéni a zakona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivGi na
zivotni prostfedi, v platném znéni podle ustanoveni § 55a stavebniho zakona.

Krajsky Urad Stfedoceského kraje, Odbor zivotniho prostfedi a zemédélstvi dne 11. 9. 2023 pod
¢j. 105154/2023/KUSK vydal stanovisko:

Citace:

»Stanovisko prislusného organu ochrany prirody podle § 45i zakona €. 114/1992 Sb., o ochrané
prirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich predpisa

Krajsky Urad Stfedoceského kraje (dale jen ,Krajsky Gfad®), jako prisluSny organ ochrany pfirody
a krajiny dle ustanoveni § 77a odst. 4 pism. 0) zakona Ceské narodni rady &. 114/1992 Sb., o ochrané
prirody a krajiny, v u€¢inném znéni (dale jen ,zakon €. 114/1992 Sb.”), sdéluje, Ze Ize vyloucit vyznamny
vliv pfedloZzené koncepce samostatné i ve spojeni s jinymi koncepcemi nebo zaméry na predmét
ochrany nebo celistvost evropsky vyznamnych lokalit (dale jen ,EVL®) nebo ptacich oblasti (dale jen
,PO") stanovenych pfislusnymi viadnimi nafizenimi, které jsou v pusobnosti Krajského uUfadu. Nejblizsi
Uzemi soustavy Natura 2000 v plsobnosti Krajského ufadu je EVL Dolni Sazava (CZ0213068), ktera je
vzdalena cca 2 km jiznim smérem od dotéeného Uzemi. Pfedmétem ochrany EVL je hofavka duhova
(Rhodeus sericeus amarus) a velevrub tupy (Unio crassus).

Vzhledem k charakteru koncepce, jeji vzdalenosti a pfredmétu ochrany EVL, nelze jejich
negativni ovlivnéni oCekavat.

Krajsky ufad déle, jako organ ochrany pfirody a krajiny podle § 77a zakona ¢. 114/1992 Sb.,
sdéluje, ze vzhledem k dalsim zajmdm hajenym Krajskym Ufadem nema zadné pripominky.

Stanovisko prislusného organu posuzovani vlivii na zivotni prostredi podle § 10i zakona €.
100/2001 Sb., o posuzovani vlivil na zivotni prostredi a o zméné nékterych souvisejicich
zakonu (zakon o posuzovani vlivll na zivotni prostiedi), ve znéni pozdéjSich predpist

Organ posuzovani vlivl na zivotni prostfedi pfislusny podle ust. § 20 pism. b) a § 22 pism. d)
zakona €. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivii na Zivotni prostfedi, ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen
zakon) na zakladé ust. § 10i odst. 2 zakona, kritérii uvedenych v prfiloze €. 8 zdkona a predlozenych
podkladd nepozaduje zpracovat vyhodnoceni vlivi zmény Gzemniho planu PySely na Zivotni prostfedi
(tzv. SEA).”

Po predani dokumentace Zmény &. 1 UP Pysely bylo svolano a souladu ustanovenim § 55b
stavebniho zakona vefejné projednani, a to vefejnou vyhlaskou zvefejnénou na Ufedni desce
Méstského Ufadu PySely jak v elektronické podobé, tak na vyvésce. Soucasné byla vefejna vyhlaska
zaslana dot¢enym organum, sousednim obcim a opravnénym investordm k moznosti vydani stanovisek,
namitek a pfipominek.

VeFejné vyhlaska byla odeslédna a zverejnéna dne 27. 6. 2024 a moznost pro podani stanovisek,
namitek a pfipominek byla do 7. 10. 2024. Vefejné projednani se konalo dne 30. 9. 2024 od 17:00 hod.
v zasedaci mistnosti MéU PySely.

V priibéhu projednavani bylo pozadano o zménu stanoviska KU Stredoéeského kraje z hlediska
ochrany zemédélského pudniho fondu a po doruceni zmény stanoviska byla zaslana Zadost o
posouzeni Zmény ¢. 1 UP PySely na KU Stfedoceského kraje z hlediska souladu s nadfazenou
dokumentaci a SirSimi vztahy.

StfredoCeského kraje zaslal své stanovisko pod ¢j. 047562/2025/KUSK dne 27. 3. 2025, v
kterém mimo jiné konstatoval:




Citace: ,Krajsky Gfad posoudil podle ustanoveni § 55b odst. 4 stavebniho zakona navrh zmény
Uzemniho planu z hlediska zajisténi koordinace vyuzivani izemi, zejména s ohledem na Sirsi tzemni
vztahy a z hlediska souladu s politikou Uzemniho rozvoje a s nadfazenou Uzemné planovaci
dokumentaci a konstatuje, ze neshledal zadné rozpory a Ize postupovat v dalSim Fizeni o zméné
uzemniho planu.”

Po doruceni vySe uvedeného stanoviska byla zaslana zadost o stanoviska k navrhu rozhodnuti
0 namitkach dot€éenym organl. Rozhodnuti o namitkach vcetné jejich oduvodnéni je soucasti textové
¢asti Odlvodnéni, kapitoly 5.

Po doruceni stanovisek k navrhu rozhodnuti o namitkach a vzhledem k tomu, Ze na zakladé
doruéenych podani bylo nutné dokumentaci upravit, byla zaslana zadost na KU Stfedoceského kraje,
odbor zivotniho prostfedi e zemédélstvi k opakovanému vefejnému projednani.

Krajsky Ufad Stfedoceského kraje, Odbor zivotniho prostfedi a zemédélstvi dne 23. 5. 2025 pod ¢;.
067179/2025/KUSK vydal stanovisko:
- zakon €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, v platném znéni

Citace: ,Krajsky Urfad Stredoceského kraje (dale jen ,Krajsky urad®), jako pfislusny organ ochrany
prirody a krajiny dle ustanoveni § 77a odst. 4 pism. 0) zakona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a
krajiny, v u¢inném znéni (dale jen ,zakon ¢. 114/1992 Sb.“) sdéluje, ze stanovisko ze dne 11. 9. 2023
¢. j. 105154/2023/KUSK, jimz byl vylou¢en vyznamny vliv na pfedmét ochrany nebo celistvost evropsky
vyznamnych lokalit (dale jen ,EVL®) nebo ptaich oblasti (dale jen ,PO") stanovenych prisluSnymi
vlddnimi nafizenimi, které jsou v plsobnosti Krajského Gfadu, zdstava nadéle v platnosti.

Krajsky urad déle, jako organ ochrany pfirody a krajiny, podle § 77a zdkona ¢. 114/1992 Sb., sdéluje,
ze vzhledem k dalSim zajmdm hajenym Krajskym Ufadem nema zadné pfipominky.*

- zakon €. 100/2001 Sb. o posuzovani vliva na Zivotni prostfedi, v platném znéni

Citace: ,Organ posuzovani vliv na zivotni prostfedi pfislusny podle ust. § 22 pism. d) zékona ¢.
100/2001 Sb., o posuzovani vlivd na zivotni prostredi, na zakladé ust. § 10i odst. 2 zakona, kritérii
uvedenych v pfiloze €. 8 zakona nepozaduje zpracovat vyhodnoceni vlivi upraveného navrhu zmény
¢. 1 uzemniho planu PySely na Zivotni prostfedi (tzv. SEA).*

Po Upravé dokumentace podle dorucenych stanovisek, vyjadfeni a namitek bylo svolano v
souladu s § 55b stavebniho zakona opakované verejné projednani, a to vefejnou vyhlaskou zverejnénou
na Ufedni desce Méstského Ufadu Pysely jak v elektronické podobé, tak na vyvésce. Soucasné byla
vefejna vyhlaska zaslana dot€éenym organdm, sousednim obcim a opravnénym investordm k moznosti
vydani stanovisek, namitek a pfipominek.

Verejna vyhlaska byla odeslana a zverejnéna dne 11. 7. 2025 a moznost pro podani stanovisek,
namitek a pfipominek byla do 19. 8. 2025. Vefejné projednani se konalo dne 12. 8. 2025 od 17:00 hod.
v zasedaci mistnosti MéU PySely.

Doru€ené namitky byly vyhodnoceny a zaslany dot€enym organdm pro vydani stanoviska k
navrhu jejich vyhodnoceni. Pfipominky nebyly ve stanoveném |haté doru¢eny. Rozhodnuti o ndmitkach
véetné jejich odlvodnéni je soucasti textové ¢asti Odlvodnéni, kapitoly 5.

Po doruceni vSech stanovisek a vyjadfeni byla dokumentace doplnéna a predlozena
zastupitelstvu mésta k vydani. Zastupitelstvo méesta Pysely vydalo Zménu €. 1 UP Pyselydne ..............
usnesenim €. .................




2. Vysledek prezkoumani uzemniho planu

2a) Soulad uzemniho planu s politikou uzemniho rozvoje a lzemné
planovaci dokumentaci vydanou krajem

Podnétem zmény &. 1 UP Pysely bylo dvoji rozhodnuti Krajského soudu v Praze, kterym bylo
uréeno vypusténi zastavitelné plochy PY25 a zafazeni rozvojovych ploch navazujicich na jizni hranici
zastavéného Uzemi mistni ¢asti Zajecice.

Sougasti zmény &. 1 UP Pysely je zobrazeni aktuélnich zameérd rozvoje a stabilizace vefejné
infrastruktury a korekce textové ¢asti, smérujici k posileni ochrany (v UP Pysely definovanych) hodnot
Uzemi.

Technologickou sougasti zmény &. 1 UOP Pysely je jeho zpracovani a vydani v Standardu UP
2023.

V rozsahu vy$e uvedeného obsahu je rozsah zmény &. 1 UP Pysely pfezkouman — vyhodnocen
soulad Uzemniho planu s politikou Uzemniho rozvoje a tzemné planovaci dokumentaci vydanou
krajem.

v

Soulad s Politikou uzemniho rozvoje CR — aktualizace é. 1, €. 2, ¢ 3, €. 4, 6. 5, ¢.
6ac.7.

Uzemni plan respektuje Politiku izemniho rozvoje CR, schvalenou Viadou CR usnesenim &. 929
ze dne 20. 7. 2009, ve znéni:

- Aktualizace &. 1 schvalené Vladou CR usnesenim ¢&. 276 ze dne 15. 4. 2015,
- Aktualizace &. 2 schvalené Vladou CR usnesenim ¢&. 629 ze dne 2. 9. 2019,
- Aktualizace &. 3 schvalené Vladou CR usnesenim ¢&. 630 ze dne 2. 9. 2019,
- Aktualizace &. 4 schvalené Vladou CR usnesenim ¢. 618 ze dne 12. 7. 2021,
- Aktualizace &. 5 schvalené Vladou CR usnesenim ¢&. 833 ze dne 17. 8. 2020,

- Aktualizace ¢. 6 schvalené Vladou @R usnesenim €. 542 ze dne 19. 8. 2023,
- Aktualizace &. 7 schvalené Vladou CR usnesenim ¢. 89 ze dne 7. 2. 2024.
a aktualizace ¢. 9 schvélené Vladou CR ze dne 29.1.2025

Ad) Republikové priority

Rozsah zmény &. 1 UP Pysely je relevantni vaéi témto prioritam PUR:

(14) ve vefejném zajmu chranit a rozvijet pfirodni, civilizaéni a kulturni hodnoty Uzemi, véetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat raz jedine¢né urbanistické struktury tzemi,
struktury osidleni a jedine¢né kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity Uzemi, jeho historie a tradice. Tato Gzemi
maji zna¢nou hodnotu, napf. i jako turistické atraktivity. Jejich ochrana by méla byt provazana s potfebami
ekonomického a socialniho rozvoje v souladu s principy udrzitelného rozvoje. V nékterych pfipadech je nutna cilena
ochrana mist zvlaStniho zajmu, v jinych pfipadech je tfeba chranit, respektive obnovit celé krajinné celky. Krajina
je zivym v ¢ase proménnym celkem, ktery vyzaduje tvlréi, avsak citlivy pristup k vyvazenému vSestrannému rozvoji
tak, aby byly zachovany jeji stézejni kulturni, pfirodni a uzitné hodnoty.

Komentar: )

Zména ¢. 1 UP PySely obsahuje korekce textu, které zpresfiuji pravidla ochrany hodnot v Gzemi
z hlediska sidelni struktury zejména vuci vefejnému prostoru a to v disledku opakovanych zkuSenosti
meésta s prosazovanim osobnich zamérd na ukor kvality sidelni struktury jako celku.

Posilen je vyznam liniové zelené podél spojovaci komunikace PySely - Zajecice

(20) Rozvojové zaméry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umistovat do co nejméné konfliktnich
lokalit a nasledné podporovat potfebna kompenzacni opatfeni. S ohledem na to pfi Uzemné planovaci ¢innosti,
respektovat verejné zajmy napf. ochrany biologické rozmanitosti a kvality zivotniho prostfedi, zejména formou
dlsledné ochrany zvlasté chranénych tzemi, lokalit soustavy Natura 2000, mokfadu, ochrannych pasem vodnich
zdrojh, chranéné oblasti pfirozené akumulace vod a nerostného bohatstvi, ochrany zemédélského a lesniho
pudniho fondu. Vytvaret Gzemni podminky pro implementaci a respektovani Uzemnich systému ekologické stability
a zvySovani a udrzovani ekologické stability a k zajiSténi ekologickych funkci i v ostatni volné krajiné a pro ochranu
krajinnych prvka pfirodniho charakteru v zastavénych Uzemich, zvySovani a udrzovani rozmanitosti venkovské
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krajiny. V ramci Uzemné planovaci ¢innosti vytvafet podminky pro ochranu krajinného razu s ohledem na cilové
kvality krajiny a vytvaret podminky pro vyuziti pfirodnich zdroju.

Komentar: )

Charakter krajiny neni rozsahem zmény €. 1 UP PySely dotcen, zafazeni rozvojovych ploch
Z.1/1 - bydleni individualni v rozsahu 2,9280 ha dle rozhodnuti Krajského soudu v Praze €. j. 43 A
107/2022- 81 bylo provéfeno ve fazi projednani UP PySely s dot¢enymi organy a plochy byla vyfazena
z davodu nesouhlasu dotéeného organu ochrany pudy.

(23) Podle mistnich podminek vytvaret pfedpoklady pro leps$i dostupnost Uzemi a zkvalitnéni dopravni a technické
infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny. Pfi umistovani dopravni a technické infrastruktury zachovat
prostupnost krajiny a minimalizovat rozsah fragmentace krajiny; je-li to z téchto hledisek uc¢elné, umistovat tato
zafizeni soubézné. U stavajici i budované sité dalnic, kapacitnich komunikaci a silnic I. tfidy zohledriovat i potfebu
a moznosti umisténi odpocivek, které jsou jejich nedilnou soucasti. Zmirfiovat vystaveni méstskych oblasti
nepfiznivym Gginkdm tranzitni Zelezniéni a silniéni dopravy, mimo jiné i prostfednictvim obchvatd méstskych oblasti,
nebo zajistit ochranu jinymi vhodnymi opatfenimi v Uzemi. Zaroven v8ak vymezovat plochy pro novou obytnou
zastavbu tak, aby byl zachovan dostate¢ny odstup od vymezenych koridort pro nové Useky dalnic, silnic I. tfidy a
zeleznic, a timto zpusobem dlsledné predchazet zneprichodnéni GUzemi pro dopravni stavby i moznému
nezadoucimu pusobeni negativnich G€inkd provozu dopravy na vefejné zdravi obyvatel (bez nutnosti budovani
nakladnych technickych opatreni na eliminaci téchto Gc€inka).

Komentar:

_ Dynamicky rozvoj feSeného Uzemi vyzaduje nezbytnost posileni vefejné infrastruktury, zména
¢. 1 UP PySely zobrazuje aktualni stav zamér systému zasobovani uzemi vodou, feSeni likvidace
splaskovych vod a dil&i rozvoj zasobovani Uzemi energiemi (STL plynovod) a parametricky umozriuje
umisténi technické infrastruktury v Uzemi.

(27) Vytvaret podminky pro koordinované umistovani vefejné infrastruktury v Gzemi a jeji rozvoj a tim podporovat
jeji ucelné vyuzivani v ramci sidelni struktury, véetné podminek pro rozvoj digitalni technické infrastruktury. Vytvaret
rovnéz podminky pro zkvalitnéni dopravni dostupnosti obci (mést), které jsou pfirozenymi regionalnimi centry v
Uzemi tak, aby se diky moznostem, poloze i infrastruktufe téchto obci zlepSovaly i podminky pro rozvoj okolnich
obci ve venkovskych oblastech a v oblastech se specifickymi geografickymi podminkami.

Pfi Gzemné planovaci cinnosti stanovovat podminky pro vytvofeni vykonné sité osobni i nakladni Zelezniéni,
silni¢ni, vodni a letecké dopravy, vetné siti regionalnich letist, efektivni dopravni sité pro spojeni méstskych oblasti
s venkovskymi oblastmi, stejné jako feSeni preshrani¢ni dopravy, protoZze mobilita a dostupnost jsou klicovymi
predpoklady hospodarského rozvoje ve vSech regionech

Komentar: ]

Zména ¢. 1 UP PySely se vymezuje vici aktualnimu stavu technické infrastruktury a obsahuje
pozadavek zfizeni (rozSifeni) technické infrastruktury pfed umistovanim konkrétnich staveb
zastavitelnych ploch.

(28) Pro zajisténi kvality zivota obyvatel zohledriovat potfeby rozvoje izemi v dlouhodobém horizontu a naroky na
vefejnou infrastrukturu, véetné verejnych prostranstvi. Navrh a ochranu kvalitnich méstskych prostorG a vefejné
infrastruktury je vhodné feSit ve spolupraci vefejného i soukromého sektoru s verejnosti.

Komentar: ) )

Prostfednictvim spojité plochy verejnych prostranstvi (PU), zpfesnéné zménou ¢. 1 UP Pysely
je postaven pozadavek na fedeni oploceni, které soukromé zajmy od verejného prostoru oddéluje.
Mésto tim reaguje na nevhodné formy oploceni — pouzivani velkoplodnych prefabrikatl, nevhodna
vyska oploceni.

(30) Uroven technické infrastruktury, zejména dodavku vody a zpracovani odpadnich vod je nutno koncipovat tak,
aby splfiovala pozadavky na vysokou kvalitu zivota v sou¢asnosti i v budoucnosti.

Komentar:
Mésto vynaklada vyznamné prostiedky na posileni systému zasobovani tzemi vodou vcetné
vyuziti vlastnich zdroj, relevantni vystupy jsou zapracovany do rozsahu zmény €. 1 UP Pysely.




Ad) Rozvojové oblasti a rozvojové osy:

Regené Uzemi je vramci ORP Bene$ov soudasti rozvojové oblasti OB1 Metropolitni rozvojova oblast
Praha (¢l.40).

Davody vymezeni:

Uzemi ovlivnéné rozvojovou dynamikou hlavniho mésta Prahy, pfi spoluplsobeni vedlejSich center,
zejména Kladna a Berouna. Jedna se o nejsiln&jsi koncentraci obyvatelstva v CR, jakoZ i soustfedéni kulturnich,
institucionalnich, organizac¢nich, ekonomickych, vzdélavacich a védecko-vyzkumnych aktivit, kieré maji z velké
Casti i mezinarodni vyznam; zasadnim rozvojovym piedpokladem je pfipojeni na délnice, dokonceni Dalnice DO
(Prazsky okruh, silniéni okruh kolem Prahy), pfipojeni na tranzitni zelezni¢ni koridory 1., lll. a IV. (dale jen TZK) a
vysokorychlostni sit zeleznice a efektivni propojeni jednotlivych druhl dopravy véetné letecké a vytvoreni
efektivniho systému integrované verejné dopravy.

Ukoly pro izemni planovani:

a) Koordinovat rozvoj a vyuziti Gzemi hlavniho mésta Prahy a Stfedoceského kraje s dlirazem na FeSeni
problémU suburbanizace, véetné odpovidajici vefejné infrastruktury.

b) Pofidit Uzemni studie feSici zejména vzajemné vazby vefejné infrastruktury.

c) Pofidit ve vzajemné koordinaci uzemni studie feSici problémy suburbanizace, zejména hierarchizaci

sidelni struktury a nekoncepéni rozvoj.

Komentar: ;
Rozsah zmény €. 1 UP PySely stabilizuje sidlo ve stavajicim rozsahu a vyznamu se zfetelem
na nadc¢asové vybaveni Uzemi vefejnou infrastrukturou.

| Soulad se Zasadami Gzemniho rozvoje Stiedoéeského kraje ( ZUR ):

Pro feSené Gzemi jsou vys$Sim stupném Gzemné planovaci dokumentace Zasady Uzemniho
rozvoje StredoCeského kraje (ZUR SK) vydané dne 7.2.2012, s nabytim ucinnosti od 22.2.2012 a
naslednymi aktualizacemi €. 1, 2, 3,6, 7, 8,9, 10, 11, 12, 14, 15 a 16 (posledni aktualizace ¢. 15 a 16
vydana usnesenim Zastupitelstva StfedoCeského kraje ¢. 039-04/2025/ZK a 040-04/2025/ZK ze dne
31.32025.

Ad A. Stanoveni priorit tzemniho planovani kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje Uzemi -
pozadavky vaci UP Pysely:

(07) Vytvaret podminky pro stabilizaci a vyvazeny rozvoj hospodarskych €innosti na Uzemi kraje zvlasté ve
vymezenych rozvojovych oblastech a vymezenych rozvojovych osach. Pfitom se soustfedit zejména na:

c) vyvazené a efektivni vyuzivani zastavéného GUzemi a zachovani funkéni a urbanistické celistvosti sidel s
akcentem na:

- pfednostni vyuziti nezastavénych ploch, ploch uréenych k asanaci a zménu vyuziti objektt a arealu
pavodni zastavby v zastavéném Uzemi pred vystavbou ve volné krajiné;

= vzajemnou koordinaci Uzemniho rozvoje velkych mést a obci v jejich zazemi.

Komentaf:

UP Pysely akceptuje urbanistickou celistvost sidla a zpfesriuje podminky vyuZiti zastavéného
Uzemi a vymezenych rozvojovych ploch. Zménou €. 1 UP PySely se méni podminky vyuziti ploch
s rozdilnym zpusobem vyuziti (textova Cast), zména textové a grafické ¢asti se nad ramec vymezeni
vztahuje k Upravé UP PySely dle Standardu UPD.

Ad B. Rozvojové oblasti a osy, centra osidleni krajského vyznamu - pozadavky vuéi UP
Pysely

(10) ZUR zpfesfiuji vymezeni OB1 Metropolitni rozvojové oblasti Praha (dle PUR 2008) na Uzemi
Stredoceského kraje tak, Zze do této oblasti jsou zahrnuty nasledujici obce (katastralni Gzemi):

)] ve spravnim obvodu ORP Benesov: Bukovany (Bukovany u Tynce nad Sézavou), Ceréany (Ceréany),
Ctyrkoly (Ctytkoly), Krhanice (Krhanice), L&t&ni (L&t&ni), Mra& (Mrad), Nespeky (Nespeky), Pofiéi nad
Sazavou (Pofiéi nad Sazavou), Pysely (Kovarovice, Pysely, Zajedice), Rehenice (Babice u Rehenic,
Male$in), Tynec nad Sazavou (Cakovice u Rehenic, Pecerady, Podélusy, Tynec nad Sazavou);
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Obr.: Vyiez z grafické prilohy ZUR SK: vykres A1 — vykres usporadani kraje

(12) ZUR stanovuiji tyto tkoly pro izemni planovani:

a) vymezovat plochy silniéni dopravy pro zkvalitnéni dopravnich vazeb sidel na mistni Urovni a jejich
napojeni na nadfazenou silniéni sit;

b) optimalizovat rozmisténi Zelezni€nich zastavek na regionalnich tratich;

c) v obcich s rekrea¢nim potencialem, zejména v zazemi center osidleni a hl. m. Prahy vymezovat plochy
pro dalSi rozvoj rekreacnich aktivit bez naruseni pfirodnich krajinnych a kulturné historickych hodnot
Uzemi;

d) pfi vytvafeni podminek pro zmény v Uzemi minimalizovat negativni dopady na pfirodni, krajinné hodnoty
a kulturné historické hodnoty CHKO Cesky Kras a CHKO Kfivoklatsko a dale na hodnoty vyhlagenych
pfirodnich parku;

e) Uzemni rozvoj obci ve spravnich obvodech ORP sousedicich s Gzemim hl. m. Prahy vzajemné
koordinovat s rozvojovymi aktivitami hlavniho mésta;

f) koordinovat Gzemni rozvoj mést a obci, zejména Beroun — KralGv Dvar a Neratovice — Libi§ a dale obci,
kde jiz doSlo ke spojeni zastavénych Uzemi;

Q) v obcich s nedostateénou ochranou pfed zaplavami vymezovat plochy pro realizaci odpovidajicich
opatfeni povodriové ochrany sidel a pro regulaci odtokovych pomérd na tizemi obci podél vodnich toku:

Komentar:

UP Pysely akceptuje soucasny stav rekreaénich aktivit, zaloZenych na plochach individuéini

rekreace a to jako mezni, kdy jejich dalSi rozvoj vykazuje rizika naruseni pfirodnich hodnot Gzemi.
Zménou €. 1 UP PySely neni vyznam a rozsah ploch rekreace dotéen

SZ ¢ast feSeného Uzemi zasahuje do pfirodniho parku Velkopopovicko, tato ¢ast uzemi neni

zménou &. 1 UP Pysely dotéena.

Ad C. Specifické oblasti

Komentar:

Resené Uzemi neni soudasti specifické oblasti.




Ad D. Plochy akoridory, véetné ploch a koridorl verejné infrastruktury, Gises a Uzemnich rezerv
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Obr.: Vyiez z grafické prilohy A.2: Plochy a koridory, véetné USES

D.1.2. Plochy a koridory dopravy nadmistniho vyznamu

D.1.2.1. Silniéni doprava

Silnice I. tridy
(139) ZUR vymezuji na vybrané silni¢ni siti tyto koridory nadmistniho vyznamu pro umisténi pfelozek a obchvatu:

5) D015 — silnice I/3: Miro$ovice — Benegov, rekonstrukce, véetné MUK U Rozvodny a MUK U Miékarny;

(140) ZUR pro vymezené plochy a koridory silni¢ni dopravy nadmistniho vyznamu (silnice I. tFidy) stanovuiji
specifické pozadavky na vyuziti Gzemi, kritéria a podminky pro rozhodovani o moznych variantach zmén v Uzemi
a Ukoly pro Uzemni planovani takto:

e) koridor D015 (silnice 1/3) — minimalizovat vlivy na:

- zasahu do ochranného pasma NKP zamek Konopisteé,

- vlivu na obytnou funkci a kvalitu obytného prostredi stavajici zastavby v Benesoveé,
- stfetll se zastavitelnymi plochami pro bydleni v prostoru BeneSova.

Komentar:
Pfesah koridoru D015 do fedeného Uzemi nevyZaduje feSeni vymezenych ukoll
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D.2.1.1. Elektroenergetika

(171)  ZUR navrhuiji tyto plochy a koridory pro umisténi staveb distribuéni soustavy (VVN):

)] plochu E19 — rozvodna 110 kV PySely;

Komentar: ] } ]
Plocha E19 byla zpfesnéna v UP Pysely podle projektového podkladu CEPS, zménou ¢&. 1 UP
Pysely neni dotéena.

D.3. Spolecné pozadavky na rozhodovani ve vymezenych plochach a koridorech z hlediska
minimalizace vlivll na zivotni prostiedi

(190) ZUR stanovuji pro vymezené plochy a koridory dopravni a technické infrastruktury nasledujici spole¢né
pozadavky na rozhodovani z hlediska minimalizace negativnich vlivi na obyvatelstvo a Zivotni prostiedi:

a) obyvatelstvo:

- minimalizovat vlivy dopravnich staveb na kvalitu obytného prostredi, zejména prednostnim zajisténi
minimalizace vlivi emisi a hlukové zatéze za timto U¢elem v Usecich s prokazanymi vlivy zajistit Gzemni
podminky pro realizaci nezbytnych ochrannych opatfeni;

- v blizkosti silni¢nich a Zelezni¢nich koridordl nevymezovat plochy pro obytnou zastavbu a dale stavby pro
predskolni a Skolni vychovu a vzdélavani, stavby pro zdravotni a socialni Ucely jakoz i funkéné obdobné
stavby;

- pfi umistovani novych arealll vyroby, skladovani nebo obéanského vybaveni v blizkosti ploch a koridort
zohledrovat aktualni stav hlukové a imisni zatéze dotéeného Uzemi ve vztahu k riziku mozného prekro¢eni
platnych hygienickych limitt v disledku umisténi nové stavby.

- zajisténi prostupnosti Uzemi pro péSi a cyklisty a omezeni negativnich dlsledkl fragmentace krajiny,
prednostné v mistech kFizeni stavajici cestni sité;

b) povrchové a podzemni vody:

- minimalizovat vlivy na odtokové poméry dotéeného Uzemi, vymezeni koridorl, které prochazeji
zaplavovym Uzemim; smeéroveé resit v nejkratsi mozné délce v zavislosti na mistnich podminkach;

- v pfipadé koridora zasahujicich do ochrannych pasem vodnich zdroji 1. a 2. stupné zajistit nenaruseni
vydatnosti a jakosti dot€enych zdroju;

- pro odvadéni srazkovych vod v zastavitelnych plochach vyuzivat dostateéné vodné recipienty, preferovat

feSeni, ktera umozniuji jejich dalsi vyuzZiti nebo zasakovani v zavislosti na mistnich podminkach.

c) biodiverzita:

- minimalizovat vlivy na pfirodni a krajinné hodnoty chranénych krajinnych oblasti, nenarusit ochranné
rezimy vymezenych Gzemi |. a Il. zén;

- minimalizovat vlivy na pfedmeéty ochrany a Gzemni celistvost maloplo$nych zvlasté chranénych uzemi a
funkénost segmentd nadregionalniho a regionalniho USES;

= v pfipadé koridord se zjiSténym rizikem mozného vlivu na evropsky vyznamné lokality a ptaéi oblasti
soustavy Natura 2000 minimalizovat vlivy na predméty ochrany a Gzemni celistvost dotéenych lokalit a
oblastf;

d) krajina:

- minimalizovat vlivy na pfirodni a krajinné hodnoty pfirodnich parkl a krajinnych pamatkovych zén;

- minimalizovat naruSeni vizualniho uplatnéni vyznamnych pfirodnich a kulturné historickych dominant v
krajing;

- vytvaret podminky pro zajiSténi prostupnosti krajiny v migrac¢nich trasach volné Zijicich zivocichu

e) plda:

- minimalizovat zabor ZPF, pfedevSim zabor pidy v 1. a 2. tfidé ochrany ZPF;
- minimalizovat zabor do PUPFL a lesnich porostu, pfedev§im do lesll zvlastniho uréeni a lest ochrannych;

f) kulturni a historické hodnoty uzemi:
- minimalizace vlivi na kulturné historické hodnoty pamatkové chranénych uzemi;

g) horninové prostredi:
= minimalizace vlivGi na vyhradni loziska nerostnych surovin

Komentar: ] ]
] Zamery dle ZUR jsou v UP pysSely zapracovany, nevykazuiji a tedy nevyzaduji opatieni z hlediska ¢I. 190
ZUR. Zménou €. 1 UP PySely nejsou zaméry D015 a E19 dotceny.
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D.4. Plochy a koridory USES

(191a) ZUR SK vymezuiji nize uvedené plochy a koridory pro USES nadregionalni a regionalni Grovné. Biocentra
a biokoridory jsou vymezeny jako ramcové plochy a koridory pro zpfesnéni v Uzemné planovaci dokumentaci
dotcenych obci. ]

(191b) ZUR vymezuiji nize uvedené koridory pro USES nadregiondlni a regionalni trovné v promnénlivé Sifi.

(192) ZUR vymezuji na NADREGIONALNI Grovni:
= nadregionalni biokoridor 61 Stéchovice - Chraribozsky les (mezofilni hajovy, mezofilni buginny)
(193) ZUR vymezuji na REGIONALNI drovni:

- regionalni biocentra: 1856 Tojcek
- regionalni biokoridory: 1288 Hlaska - Tojcek

Komentar: ; ;
_ Vymezene plochy a koridory ZUR jsou v UP PySely zapracovany (zpfesnény) a nejsou zménou
¢. 1 UP PySely dotceny.

Ad E. Upresnéni uzemnich podminek koncepce ochrany a rozvoje prirodnich, kulturnich a
civilizacnich hodnot uzemi kraje

E.1 Prirodni hodnoty Uzemi kraje

(197)  Pfirodnimi hodnotami Gzemi kraje se rozumi:

b) lokality soustavy NATURA 2000 — evropsky vyznamne lokality

i) skladebné ¢asti USES.

ZUR stanovuiji tyto zasady pro zaji$téni ochrany tizemi s pfirodnimi hodnotami a mozného rozvoje téchto lizemi:
a) respektovat ochranu vySe uvedenych pfirodnich hodnot;

b) chranit a podporovat plnéni krajinnych funkci souvisejicich s pfirodnimi hodnotami (ochrana

biodiverzity a pozitivnich charakteristik krajinného razu, ekostabiliza¢ni a retenéni funkce, trvale
udrzitelné vyuzivani vodnich zdrojli, ochrana nerostného bohatstvi, apod.);

Komentar: ) )

Zména €. 1 UP Pysely respektuje systém nadregionalniho a regionalniho USES, jak jsou
vymezeny (zpfesnény) v UP PySely. Sysrém USES vymezeny v ZUR neni zménou €. 1 UP Pysely
dotéen.

E.2. Kulturni hodnoty uzemi kraje
E.3. Civilizaéni hodnoty Uzemi kraje

Komentar:
Specifikované kulturni a civilizani hodnoty kraje se v feSeném Uzemi se nevyskytuji.

Ad F. Stanoveni cilovych kvalit krajin, véetné uzemnich podminek pro jejich zachovani nebo
dosazeni

(206) ZUR stanovuiji tyto spole&né zasady:

a) chranit pfirodni a kulturni hodnoty v krajiné, chranit pozitivni charakteristiky krajinného razu, zajistit a
rozvijet nezbytnou miru ekologické stability kulturni krajiny, Gzemné ochranit podminky, potencialy a
komparativni vyhody pro zadouci vyuziti & funkce Uzemi, které jsou uvedeny v typologickych a
individualnich charakteristikach jednotlivych krajin;

b) chranit a posilovat retencni schopnost krajiny, podporovat akumulaci vody v krajiné pro zlepSovani
hydrologickych poméra v dotéenych ¢astech povodi pfi feSeni dopadd sucha a zmirfiovani nasledku
zmény klimatu;

c) v jednotlivych krajinnych typech respektovat sidelni strukturu a jeji pfirozeny vyvoj a dale stavby, arealy a
funkce, pro které ZUR vymezuji plochy a koridory, pfitom minimalizovat jejich pfipadné negativni dopady
na stanované cilové kvality;
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m)

zastavitelnd Uzemi pfednostné vymezovat v souladu se sou¢asnym urbanistickym charakterem sidel a
sidelni struktury Gzemi;

zastavitelné plochy doplnovat prvky krajinné zelené tak, aby byl vytvoren plynuly pfechod do krajiny;
vySkovou hladinu zastavby v okrajich sidel pfizplisobovat plynulému pfechodu siluety sidla do krajiny;
nezasahovat negativné do historickych struktur sidel a historického usporadani ¢asti kraji;

nenarusovat negativné pohledové scenérie pfirodnich dominant, krajinnych horizontd a horskych hibett a
jejich vizualni vztahy;

nenarusSovat negativné pohledové scenérie sidel, jejich hodnotné stavebni dominanty a jejich vizualni
vztahy s okolnimi sidly a krajinou;

zachovavat, obnovovat a citlivé doplfiovat dochovanou sit mistnich cest zajistujici propustnost krajin pro
pési a nemotorovou dopravu.

vytvaret Gzemni podminky pro ochranu a pro prostorové a funkéni posilovani prvki lesni a nelesni krajinné
zelené jakozto prvkd prostorového ¢Elenéni krajiny (i se soub&znou funkci prvki USES nebo izolaéni
zelené).

nevymezovat rozvojové plochy pro stavby a neumistovat stavby, které by svymi ploSnymi, vertikalnimi
nebo prostorovymi parametry mohly negativné narusit hodnoty krajiny - méfitko krajiny, jeji cilové kvality,
pfirodni nebo kulturné historické dominanty nebo panoramata sidel.

zlepSovat odtokové pomeéry v krajiné, akumulaci vody pro pouziti v obdobi sucha, podporovat rozvoj a
obnovu zavlahovych zafizeni.

(207) ZUR stanovuji pro tkol pro Gizemni planovani:

a)

V Gzemnich planech obci zohlednit Gzemni podminky pro zachovani a dosazeni cilovych kvalit krajin.

Dle grafické ¢asti ZUR se v fe$eném Uzemi vyskytuji tyto krajinny typ N15:
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Obr: Vyiez z grafické &asti ZUR A.3: Vykres krajin, pro které se stanovuiji cilové kvality
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V feSeném Uzemi se cilové kvality krajiny vztahuji k N — krajina vyrazné polyfunkéni

(218) ZUR vymezuii krajiny vyrazné polyfunkéni v &astech Gizemi kraje s t&mito cilovymi kvalitami:

a) pestra skladba v krajinné mozaiky, s pfevahou druh pozemk snizujicich ekologickou stabilitu krajiny;
b) omezené zastoupeni pfirodnich a kulturnich hodnot krajiny;

c) vyznamné zastoupeni zemédeélské pady prevazneé nizsi kvality.

(219) ZUR stanovuiji tyto zasady pro usmérfiovani Gzemniho rozvoje a rozhodovani o zménach v Gizemi:

a) zvySeni podilu ploch s vy§Sim stupném ekologické stability;

b) ploSné rozsahlé zmény ve vyuziti Gzemi podmifiovat realizaci kompenzaénich opatfeni k posileni
ekologickych funkci krajiny (retence, prostupnost, nelesni zelen);

c) vytvaret podminky pro specifické zemédeélské funkce.

Komentar:

Regené Uzemi vykazuje shodné znaky vagi vymezeni v ZUR, pFiéemz krajinné znaky jsou v UP
Pysely respektovany a nejsou dotéeny.

Skladba Uzemi v porovnani sidlo — krajina je dana morfologii terénu — silnym kontrastem
lesnich masivu a zemédélské pudy s vysokym podilem trvalych travnich porostu.

UP Pysely sleduje, respektuje a chrani pfirozené procesy v krajiné podél vodnich toku, veskeré
remizy a dalSi pfirodni skupiny zelené. Zménou €. 1 UP PySely neni takto nastavené pfijeti krajiny
zménéno.

Ad G. Verejné prospésné stavby, verejné prospésna opatreni

G.1. Verejné prospésné stavby dopravni infrastruktury

(230) ZUR vymezuji tyto koridory pro umisténi téchto vefejné prospésnych staveb dopravni infrastruktury:

D015  Koridor silnice 1/3: BeneSov, rekonstrukce Useku MiroSovice — Benesov, vcetné MUK
U Rozvodny a MUK U Miékarny

G.2. Verejné prospésné stavby technické infrastruktury — zasobovani elektrickou energii

(231) ZUR vymezuji tyto plochy a koridory pro umisténi vefejné prospésnych staveb pro zasobovani elektrickou
energii:

E19  Transformovna 110/22 kV PySely

G.8 Vefejné prospésna opatieni - USES

(237) ZUR vymezuii tyto plochy a koridory USES v ramci nichz jsou vefejné prosp&$na opatfeni navrzena pro
nefunkéni biocentra a biokoridory, vefejné prospésna opatfeni Ize také navrhnout jen pro nefunkéni €asti biocenter
a biokoridoru.

NRBK 61 St&chovice - Chraribozsky les (mezofilni hajovy, mezofilni buginny)
RBC: 1856 Tojcek
RBK: 1288 Hlaska - Toj¢ek

Komentar: ]

Prostor pro VPS D015 a E19 je vymezen UP PyS$ely v pozadovaném rozsahu. Nadregiondalni
biokoridor, regionalni biokoridor a regionalni biocentrum jsou zpfesnény do méfitka katastralni mapy.
Pro vefejné prospésna opatfeni vii¢i definovanym prvkdm regionalniho USES je v UP PysSely uplatnéno
predkupni pravo.

V disledku Standardizace UP jsou néazvy skladebnych &asti USES prejmenovana na NRBK
RBC, RBK.
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Ad H. Pozadavky na koordinaci uzemné planovaci ¢innosti obci a na feSeni v upd obci

(238) ZUR stanovuji pozadavky na koordinaci tizemné planovaci Cinnosti obci pfi upfesfiovani vymezeni ploch a
koridorG republikoveho a nadmistniho vyznamu (v€etné USES a uzemnich rezerv) uvedenych v kap. D. textové
Céasti a zobrazenych ve vykresu A.2 grafické casti ZUR25. Koordinace pfi vymezovani jednotlivych ploch a koridord
je ukolem pro feSeni v UPD dotéenych obci:

Pro fedené Gzemi je stanovena koordinace téchto vystupti ZUR Stfedogeského kraje:

- dopravni infrastruktura: D015

- tgchnické infrastruktura: E19

- USES: NRBK 61, RBC 1856, RBK 1288
Komentar:

Pozadavky ZUR jsou pfevzaty v pIném rozsahu UP Pysely.

2b) Soulad scili a ukoly uzemniho planovani, zejména s pozadavky na
ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot v izemi a pozadavky
na ochranu nezastavéného uzemi

Vyhodnoceni pfinosu tzemniho planu k naplnéni priorit uizemniho planovani

Uzemni plan Pysely fesi organizaci Gzemi z hlediska zachovani a rozvoje definovanych silnych
stranek a pfilezitosti a u€inéna jsou opatfeni pro eliminaci slabych stranek a hrozeb. Respektovany jsou
moznosti rozvoje sidelni struktury, zjisténi ekonomického rozvoje obce a zachovani a podpora
unikatniho pfirodniho prostoru, tj. zakladnich pilifd vyvazeného rozvoje Uzemi.

Zména &. 1 UP Pysely zpresiiuje podminky vyuziti Gzemi z hlediska zachovani a ochrany
architektonickych hodnot.

Vyhodnoceni k § 18 zakona ¢. 183/2006 Sb. o izemnim planovani a stavebnim fadu — Cile
uzemniho planovani

Ad § 18 SZ, odst. 2:

(2) Uzemni planovani zajistuje predpoklady pro udrzitelny rozvoj izemi soustavnym a komplexnim Fe$enim
UCelného vyuziti a prostorového usporadani Uzemi s cilem dosazeni obecné prospéSného souladu
verejnych a soukromych zajmu na rozvoji Uzemi. Za tim UCelem sleduje spolecensky a hospodarsky
potencial rozvoje.

Vefejny zajem je naplnén respektovanim historickych a pfirodnich hodnot Uzemi, zajmu
dotéenych organud, vymezenim vefejného prostoru a podminek pro stabilizaci a rozvoj dopravni a
technické infrastruktury. Uzivani nemovitosti a pozemkd soukromych osob je zachovano, zasah do
soukromych zajmu je minimalizovan vymezenim vefejné prospéSnych staveb dopravni a technické
infrastruktury v nejnutnéjSim rozsahu, zabezpecujicim definovany rozvoj Uzemi a uplatnénim
pozadavku na verejny prostor jako sidelni hodnotu Gzemi.

Ad § 18 SZ, odst. 6:

6) Na nezastavitelnych pozemcich Ize vyjime¢né umistit technickou infrastrukturu zplGsobem, ktery
neznemozni jejich dosavadni uzivani.

Do nezastavéného Uzemi jsou mimo rozvoj sidla pro bydleni umistény vyhradné plochy technické
infrastruktury potfebné pro realizaci systému zasobovani vodou, odvedeni a likvidace splaSkovych vod
a rozvoj STL plynovod.
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| 2c) Soulad s pozadavky Stavebniho zakona a jeho provadécich predpist

Plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti

Vyrokova &ast UP Pysely je zménou &. 1 UP Pysely zpracovana v rozsahu vyhlagky ¢. 418/2022
Sb. ze dne 9. prosince 2022.

Vyhodnoceni k § 19 zakona €. 183/2006 Sb. o Gzemnim planovani a stavebnim fadu — Ukoly
Uzemniho planovani jsou vypofadany UP Pysely, zména €. 1 uplatiiuje akcent vici témto dukolim

Ukoly ad § 19, odst. 1a), 1b)

a) zajistovat a posuzovat stav Uzemi, jeho pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty
b) stanovovat koncepci rozvoje Uzemi, véetné urbanistické koncepce s ohledem na hodnoty a podminky
Uzemi

Pozadavek na hodnotu vefejnych prostranstvi, zpfesnéni podminek dalSiho zahustovani sidelni
struktury.

Ukol ad 1d)

d) stanovovat urbanistické, architektonické a estetické pozadavky na vyuzivani a prostorové usporadani
Uzemi a na jeho zmény, zejména na umisténi a na jeho zmény, zejména na umisténi, uspofadani a
feSeni staveb

Zména ¢&. 1 UP Pysely zpfesiiuje podminky prostorového uspofadani a na vliv staveb (véetné
oploceni) na vefejny prostor jako zakladni hodnotu feSeného Gzemi.

Ukol ad 1e)

e) stanovovat podminky pro provedeni zmén v Gzemi, zejména pak pro umisténi a usporadani staveb
s ohledem na charakter a hodnoty uzemi

Zména &. 1 UP Pysely zpfesiiuje podminky vyuziti ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti. Vychazi
z negativnich zkuSenosti prosazovani soukromych zajm( na Ukor kvality prostfedi jako celku.

Ukol ad 1j)

)] provérovat a vytvaret v Uzemi podminky pro hospodarné vynakladani prostredkd z vefejnych rozpoctu
na zmény v Uzemi

Zmeéna C€. 1 dale zpresniuje vybaveni Uzemi technickou infrastrukturou.
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2d) Soulad s pozadavky zvlastnich pravnich predpisu, popripadé s vysledkem
feseni rozporu

Zména &. 1 UP Pysely je zpracovana v souladu s relevantnimi pravnimi predpisy.

Dilei rozpor vymezeni zastavitelnych ploch na zemédélském padnim fondu ve Il. tfidé ochrany
je v kapitole 4d) Fadné odivodnén

| Vyhodnoceni projednani navrhu Zmény ¢. 1 tzemniho planu Pysely

Verejna vyhlaska o fizeni 0 Zméné €. 1 Uzemniho planu Pysely byla zaslano nize uvedenym dotéenym
organum, Krajskému ufadu StfedoCeského kraje, sousednim obcim a opravnénym investorim a byla
zvefejnéna na Ufedni desce MéU Pysely:

Dotcené organy:

1. Ministerstvo Zivotniho prostfedi CR, odbor vykonu statni spravy |, Podskalska 1290/19,
128 00 Praha 2 3
2. Ministerstvo obrany CR, Sekce majetkovda MO, Odbor ochrany Uzemnich zajmi a statniho

odborného dozoru, Tychonova 1, 160 01 Praha 6
Ministerstvo zdravotnictvi CR, Palackého namésti 375/4, 128 00 Praha 2
Ministerstvo pramyslu a obchodu CR, odbor hornictvi, Na Franti§ku 1039/32, 110 15 Praha 1
Ministerstvo kultury CR, odbor paméatkové péce, Maltézské namésti 471/1, 118 11 Praha 1
Ministerstvo dopravy CR, odbor strategie, nabrezi Ludvika Svobody 1222/12, 110 15 Praha 1
Ministerstvo vnitra CR, odbor spravy majetku, Nad Stolou 3, 170 34 Praha 7
Statni Ufad pro jadernou bezpecénost, Senovazné nameésti 1585/9, 110 00 Praha 1
Krajsky Urad StfedoCeského kraje, odbor zivotniho prostfedi a zemédélstvi, Zborovska 81/11,
150 21 Praha 5
10. Krajsky Ufad StfedoCeského kraje, odbor Gzemniho planovéani a stavebniho fadu,
Zborovska 81/11, 150 21 Praha 5
11. Krajska veterinarni sprava pro Stfedogesky kraj, Cernoleska 1929, 256 01 Benesov
12. Stétni energetickd inspekce, Uzemni inspektorat pro Stfedocesky kraj, Legerova 1825/49,
120 00 Praha 2
13. Krajska hygienicka stanice Stfedoceského kraje — Uzemni pracovisté BeneSov,
Cernoleskéa 2053, 256 04 Benesov
14, Hasi¢sky zachranny sbor Stfedoceského kraje, tzemni odbor BenesSov,
Pod Lihovarem 1816, BeneSov
15. Statni pozemkovy ufad, Krajsky pozemkovy Ufad pro StfedoCesky kraj, pobocka Benesov,
Zizkova 360, 256 01 BeneSov
16. Obvodni bansky ufad pro uzemi Hlavniho mésta Prahy a Stfedoceského kraje, Kozi 748/4,
110 01 Praha 1
17. Krajské Feditelstvi policie Stfedoceského kraje, Na Banich 1304, 150 00 Praha 5

©CXONO O AW

18. Méstsky Ufad BeneSov, odbor zivotniho prostfedi, Masarykovo ndmésti 100, 256 01 BeneSov

19. Méstsky Ufad BeneSov, odbor Skolstvi, kultury a pamatkové péce, Masarykovo namésti 100,
256 01 BeneSov

20. Méstsky Ufad BeneSov, odbor dopravy, Masarykovo namésti 100, 256 01 BeneSov

21. Méstsky Ufad BeneSov, odbor vystavby a izemniho planovani, Masarykovo namésti 100,

256 01 BeneSov

Sousedni obce:

22. Obec Cer&any, Vaclavska 36, 257 22 Ceréany

23. Obec Ctyrkoly, &p. 70, 257 22 Cergany

24. Obec Kunice, ¢p. 92, 251 63 Strancice

25. Obec MiroSovice, Na Ohradé 190, 251 66 Senohraby

26. Obec Nespeky, BeneSovska 12, 257 22 Ceréany

27. Obec Pétihosty, ¢p. 41, 251 67 Pysely

28. Obec Rehenice, Kfivagek 6, 251 67 Pysely

29. Obec Senchraby, Pricna 61, 251 66 Senohraby

30. Obec Velké Popovice, Komenského 254, 251 69 Velké Popovice
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Opravnéni investofi:

31. CEPS, a. s., Elektrarenska 774/2, 101 52 Praha 10

32. CEZ Distribuce, a. s., Teplicka 874/8, 405 02 DécCin

33. Gas Net, s. r. 0., KliSska 940/96, KliSe, 400 01 Usti nad Labem

34. Krajska sprava a udrzba silnic St¢. kraje, Zborovska 81/11, 150 00 Praha
35. NET4GAS, s. r. 0., Na Hfebenech Il 1718/8, 140 21 Praha 4

36. Povodi Vitavy, s. p., Hole¢kova 3178/8, 150 00 Praha 5

37. T-Mobile Czech republic, a. s., Tomi¢kova 2144/1, 148 00 Praha 4

Do stanoveného terminu obdrzel Méstsky Ufad PySely nize uvedena stanoviska, vyjadfeni, namitky a
pfipominky:

| Stanoviska, ktera jsou v souladu s navrhem:

Ministerstvo obrany CR, Sekce majetkova MO, Odbor ochrany tizemnich zajmi a statniho odborného
dozoru, Tychonova 1, 160 01 Praha 6, ¢j. 677725/2024-1322 ze dne 27. 8. 2024

Citace: ,Ministerstvo obrany, sekce majetkova, odbor ochrany zajmi a statniho odborného dozoru,
podle 4 odst. 2 pism. b) a 175 odst. 1 zakona €. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu
(stavebni Ukon), ve znéni pozdéjSich predpisu (dale jen ,stavebni zakon“), ve znéni G¢inném do 31.
prosince 2023, ve smyslu ustanoveni § 317 odst. 2 a 334a odst. 2 zdkona €. 283/2021 Sb., stavebni
Ukon, ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen ,novy stavebni Ukon”), jako vécné a mistné pfislusny ve
smyslu zékona ¢&. 222/1999 Sb., o zajistovani obrany Ceské republiky, ve znéni pozdéjsich predpisii
(dale jen ,zé&kon o zajistovani obrany CR”), a v souladu s Rozkazem ministra obrany &. 39/2011 —
Zabezpeceni vykonu pusobnosti MO ve vécech Uzemniho planovani a stavebniho fadu, v platném
znéni, vydava ve smyslu § 55b odst. 2 stavebniho z&kona stanovisko, jehoz obsah je zavazny pro
opatfeni obecné povahy dle stavebniho zakona. ;

Ministerstvo obrany souhlasi s navrhem zmény €. 1 Uzemniho planu PySely. Zmény nejsou v rozporu
se zajmy Ministerstva obrany

Vymezené uzemi Ministerstva obrany — jev 102a a 119 je zapracovano v textové i v grafické Casti
Uzemniho planu PysSely. Uzemi musi byt i nadale stabilizovano.”

Krajsky urad Stredoceského kraje, odbor zivotniho prostredi a zemédélstuvi,
Zborovska 81/11, 150 21 Praha 5, ¢j. 086770/2024/KUSK ze dne 2. 10. 2024

Odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi

- zakon €. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a doplnéni nékterych zékond, v platném znéni
Citace: ,Organ statni spravy lest pfislusny podle ustanoveni § 47 odst. 1 pism. b) a § 48a odst. 2 pism.
a) zakona ¢. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a doplInéni nékterych zdkond, ve znéni pozdéjsich
predpisli, nema pfipominky k predlozenému navrhu zmény €. 1 Uzemniho planu PySely z ¢ervna 2024
pro vefejné projednani. Pfedmétem navrhu neni dotéeni pozemku uréenych k pInéni funkci lesa.”

- ostatni zakony

Citace: ,Krajsky Ufad Stfedoceského kraje, Odbor zivotniho prostfedi a zemédélstvi, na zakladé jemu
svéfenych kompetenci podle jednotlivych slozkovych zakonl na Useku zivotniho prostfedi: dle zakona
¢. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich predpisll, zakona ¢. 201/2012 Sb., o
ochrané ovzdusi, ve znéni pozdéjsich predpisl, zakona €. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivi na zivotni
prostfedi a 0 zméné nékterych souvisejicich zdkonl (zadkon o posuzovani vlivd na zivotni prostiedi), ve
znéni pozdéjSich predpist, zakona €. 224/2015 Sb., o prevenci zavaznych havarii zpusobenych
vybranymi nebezpecnymi chemickymi latkami nebo chemickymi smésmi a o zméné zakona ¢. 634/2004
Sb., o spravnich poplatcich (zakon o prevenci zavaznych havarii), ve znéni pozdéjsich pfedpisd, nema
k vefejnému projednani navrhu zmény €. 1 izemniho planu PySely pfipominky, nebot neni pfislusny
nebo nejsou dotceny zajmy jednotlivych slozkovych zakon(.”

Odbor dopravy

Citace: ,Krajsky Ofad Stfedoceského kraje, Odbor dopravy, jako pfislusny silni¢ni spravni Gfad
uplatnujici stanovisko k Uzemné planovaci dokumentaci z hlediska feSeni silnic II. a lll. tfidy pfislusny
podle ust. § 40 odst. 3 pism. f) zakona €. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, ve znéni pozdéjSich
predpist k vefejnému projednani navrhu zmeény €. 1 tzemniho planu PySely nem4 pfipominky.*
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Odbor kultury a pamétkové péce

Citace: ,Krajsky Ufad Stfedoceského kraje, Odbor kultury a paméatkové péce, neni pfislusny podle ust.
§ 28 odst. 2 pism. c) zdkona €. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjsich predpisu, k
uplatnéni stanoviska k vefejnému projednani navrhu zmény €. 1 tzemniho planu Pysely, a proto nemé
pripominky.*

Krajska hygienicka stanice Stfedo¢eskeho kraje — uzemni pracovisté Benesov,
Cernoleska 2053, 256 04 BenesSov, ¢j. KHSSC 67245/2024 ze dne 1. 10. 2024

Citace: ,Na zakladé oznameni Méstského Gfadu Pysely, sidlem Namésti T. G. Masaryka 4, PSC 251
67 Pysely, IC 00240664, o konani vefejného projednani navrhu zmény &. 1 Gzemniho planu Pysely,
doru¢eného dne 28. 06. 2024 a vefejného projednani konaného dne 30.09.2024 posoudila Krajska
hygienicka stanice Stfedoceského kraje se sidlem v Praze (dale jen ,KHS") jako dotéeny spravni Gfad
podle § 77 zakona €. 258/2000 Sb., o ochrané vefejného zdravi a 0 zméné nékterych souvisejicich
zakon(, ve znéni pozdéjSich pfedpisu (dale jen ,zdkon 258%) ndvrh zmény &. 1 tzemniho planu mésta
Pysely. Po zhodnoceni souladu predlozeného navrhu s pozadavky predpist v oblasti ochrany vefejného
zdravi vydava Krajska hygienicka stanice StfedoCeského kraje se sidlem v Praze v rozsahu pravni
Upravy provedené § 30 zakona 258 a na zakladé § 334a odst. 1 a 2 zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni
zakon, ve znéni pozdéjsich predpisl, k nému v souladu s § 4 odst. 2 pism. b) zakona ¢. 183/2006 Sb.,
0 Uzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjsich predpisu (dale jen ,stavebni zakon®), toto
stanovisko: S navrhem zmény €. 1 Uzemniho planu mésta PySely se souhlasi.”

Obvodni bansky ufad pro uzemi Hlavniho mésta Prahy a Stfedoéeskeého kraje,
Kozi 748/4, 110 01 Praha 1, &j. SBS 31083/2024/0BU-02/1 ze dne 23. 7. 2024

Citace: ,Obvodni barisky tfad pro Gzemi Hlavniho mésta Prahy a kraje Stfedo¢eského (dale jen ,OBU*),
jako dotéeny organ dle ustanoveni § 15 odst. 2 zdkona €. 44/1988 Sb., o ochrané a vyuZiti nerostného
bohatstvi (dale ,horni zakon“), ve znéni pozdéjSich predpist, obdrzel dne 28. 06. 2024 oznameni o
vefejném projednani ndvrhu zmény €. 1 tzemniho planu Pysely €.j. 00672/2024/P4 ze dne 28. 06. 2024,
v souladu s ustanovenim § 52 zakona €. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu, a § 96
zakona €. 283/2021 Sb., stavebni zékon, v platném znéni (déle jen ,stavebni zdkon*) a vydava v souladu
s ustanovenim § 2 odst. 1 stavebniho zdkona: Souhlasné stanovisko k navrhu zmény €. 1 izemniho
planu PySely dle § 96 stavebniho zakona.*

| Stanoviska, v kterych jsou uplatnény pozadavky:

Ministerstvo pramyslu a obchodu CR, odbor hornictvi,
Na FrantiSku 1039/32, 110 15 Praha 1, ¢j. 60235/2024 ze dne 22. 7. 2024

Citace: ,Z hlediska plsobnosti Ministerstva primyslu a obchodu ve véci ochrany a vyuzivani nerostného
bohatstvi, ve smyslu ustanoveni § 15 odst. 2 zdkona ¢. 44/1988 Sb., o ochrané a vyuziti nerostného
bohatstvi (Horni zakon), ve znéni pozdéjSich pfedpisu, a podle ustanoveni § 52 odst. 3 a § 55b odst. 2
zakona €. 183/2006 Sb., o tzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdgjsich
predpist, vydavame k vySe uvedené Gzemné planovaci dokumentaci nasledujici stanovisko:

S navrhem Zmény €. 1 UP Pysely souhlasime za podminky doplnéni chranéného loziskového uzemi
(CHLU) Mokfany do Koordina¢niho vykresu.*

Vyhodnoceni: CHLU Mokfany je v koordinaénim vykrese zakresleno. Zpracovatel provéfi jeho
vymezeni.

Komentaf: )
CHLU Mokfany je vymezeno shodné s UAP.
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Krajsky urad Stredoceského kraje, odbor zivotniho prostredi a zemédélstuvi,
Zborovska 81/11,
150 21 Praha 5, ¢j. 086770/2024/KUSK ze dne 2. 10. 2024

Odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi

- zakon ¢&. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pudniho fondu, v platném znéni

Citace: ,Organ ochrany zemédeélského piadniho fondu (déle jen ,ZPF*) pfislusny dle ustanoveni § 13
odst. 1 pism. b) a § 17a pism. a) zakona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského padniho fondu, ve
znéni pozdéjSich predpisu (dale jen ,z&dkon o ochrané ZPF*) na zakladé ustanoveni § 5 odst. 2 zakona
o ochrané ZPF uplatriuje k pfedlozenému navrhu zmény €. 1 tzemniho planu PySely z €ervna 2024 pro
vefejné projednani nasledujici stanovisko:

I. Souhlasi s nezemédélskym vyuzitim lokalit:

oznaceni plochy zabor ZPF tfida ochrany navrhovany zplsob vyuziti
Z1/1  2,9280 ha ., IV. bydleni individualni

Z1/2 0,1434 ha V. technicka infrastruktura vSeobecna

Z1/4 0,1079 ha ., IV. technickd infrastruktura vSeobecna

Spravni organ zohlednil G€elnost navrhovaného feSeni a relativné maly rozsah zaboru ZPF
v pfipadé ploch uréenych pro technickou infrastrukturu. Lokalita Z.1/1 uréena pro bydleni byla
akceptovana na z&kladé rozsudku Krajského soudu v Praze €. j. 43 A 107/2022-81.

Il. Nesouhlasi s nezemédélskym vyuzitim lokality Z.1/3 s pfedpokladanym rozsahem zdboru ZPF ve
vysi 0,6543 ha na zemédélské pudé V. tfidy ochrany, a to s odkazem na ustanoveni § 4 odst. 1 zakona
0 ochrané ZPF, podle kterého je mozné urcit zemédeélskou pudu k jinému nez zemédélskému Ucelu v
Uzemné planovaci dokumentaci pouze v nezbytném pfipadé. Nezbytnost navrhovaného feSeni také
nebyla v predlozené dokumentaci prokazana. Ve stavajici Uzemné planovaci dokumentaci je dosud
nevyuzita zastavitelnd plocha uréend pro tentyz tcel. Skute¢nost, ze se uzivatel pozemkl v zdjmové
lokalité dopousti protipravniho jednani, kdyz uz nyni vyuziva zemeédélskou pldu k nezemédélskym
Ucelim, nemuze byt argumentem pro uplatnéni kladného stanoviska organu ochrany ZPF.

lll. Pozaduje, aby byla lokalita Z.1/1 (2,9280 ha, BI) zahrnuta do Il. etapy vystavby — aby bylo jeji vyuziti
pro navrhovany Uc¢el podminéno naplnénim sousednich rozvojovych ploch Z.ZJ18, Z.ZJ19 minimalné z
80 % podobné, jako je tomu v pfipadé lokality PY42 podminéné naplnénim ostatnich rozvojovych ploch
mésta PySely minimalné z 80 %. Jedna se o pomérné rozsahlou lokalitu bez pfimé navaznosti na
zastavéné Uzemi. Z hlediska ochrany ZPF je tfeba realizovat rozvoj obce prednostné na zastavitelnych
plochach navazujicich na zastavéné Uzemi tak, aby byla co nejméné naruSovana organizace ZPF. V
mistni ¢asti Zajecice je takovych zastavitelnych ploch k dispozici pfes 10 ha.”

Vyhodnoceni:

Plocha Z.1/3 — bude pozadano o zménu stanoviska, a to na zakladé doru¢enych podkladua. Plocha Z.1/3
bude na Casti, na kterou jsou vydana rozhodnuti o umisténi stavby a stavby jsou jiz realizovany. V
pfiloze zasilame rozhodnuti MéU Benesov, odboru zivotniho prostfedi na povoleni vrtané studny na
pozemku parc. €. 134/1 v k. 0. Kovarovice a rozhodnuti MéU BeneSov, odboru vystavby a izemniho
planovani na povoleni stavby pfistfeSku pro koné se skladem sena, stavby sedlovny a oploceni na
pozemku parc. €. 134/1 v k. 0. Kovarovice. Zbyvajici ¢ast pozemku, kde nejsou umistény stavby bude
vymezena jako plochy Ap.p — zemédélské — pole.

Plocha Z.1/1 — bude pozadano o zménu stanoviska vzhledem k tomu, ze plocha Z.1/1 (pozemky parc.
¢. parc. €. 418/52, 418/4, 418/53 v k. 0. Zajecice) byla vymezena na zakladé rozsudku Krajského soudu
¢j. 43 A 107/2022-81, tak pozadujeme jeho dodrzeni tak, jak je v rozsudku uvedeno, aby byly splnény
podminky uvedené v rozsudku. Je potfeba konstatovat, ze pfipadné stanoveni podminek (etapizace) je
proti rozsudku Krajského soudu.

Krajsky urad Stredoceského kraje, odbor zivotniho prostredi a zemédélstvi,
Zborovska 81/11, 150 21 Praha 5, ¢j. 024615/2025/KUSK ze dne 5. 3. 2025 — zména stanoviska

Odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi

- zakon ¢&. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pudniho fondu, v platném znéni

Citace: ,Organ ochrany zemédélského pldniho fondu pfislusny dle ustanoveni § 13 odst. 1 pism. b) a
§ 17a pism. a) zakona €. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pudniho fondu, ve znéni pozdéjSich
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predpisti na zakladé ustanoveni § 5 odst. 2 zdkona o ochrané ZPF nesouhlasil s nezemédélskym
vyuzitim lokality Z.1/3 a poZadoval upravit etapizaci vystavby.

Zadost 0 zménu stanoviska obsahuje navrh feseni a upravenou dokumentaci:

Zastavitelna plocha Z.1/3 je z navrhu zmény ¢€. 1 UP PySely vypusténa. Na ¢asti plochy, kde se nachazi
povolena studna a doCasné povoleny pfistfesek, je navrzena pro plochu nezastavitelnou ,zemédélska
jind — AX"“.

Navrh zdlvodnuje zafazeni lokality Z1/1 do Il. etapy vystavby a podminéni naplnénim 60 % sousednich
zastavitelnych ploch Z.2J18 a Z.ZJ19. Zména zastavitelnosti z 80 % na 60 % odpovida redlnému vyuziti
jiz zainvestované casti stavajicich rozvojovych ploch jizni ¢asti m. €. Zajecice, naplni zasadu
postupného rozvoje Gzemi.

Na zakladé predloZzené Zzadosti Krajsky Ufad StfedoCeského kraje, Odbor Zivotniho prostfedi a
zemédélstvi, uplatfiuje nasledujici stanovisko: Organ ochrany zemédélského plidniho fondu (déale jen
LZPF*) pfisludny dle ustanoveni § 13 odst. 1 pism. b) a § 17a pism. a) zdkona €. 334/1992 Sb., o ochrané
zemédeélského plidniho fondu, ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen ,zakon o ochrané ZPF*) na
zakladé ustanoveni § 5 odst. 2 zdkona o ochrané ZPF souhlasi s upravenym navrhem zmény €. 1

Krajského Ufadu StfedoCeského kraje €. j. 086770/2024/KUSK ze dne 2. 10. 2024:

I. Souhlasi se snizenim limitu pro moznost vyuziti lokality Z.1/1 (BI; 2,9280 ha) z 80 % na 60 % naplnéni
sousednich rozvojovych lokalit Z.Z2J18, Z.ZJ19. Tato lokalita byla na zakladé pozadavku organu ochrany
ZPF zarazena do Il. etapy rozvoje mésta tak, aby byla budouci zastavba realizovana v souladu se
podminky tim, ze byl pozadovany stupen vyuziti sousednich zastavitelnych ploch, ktery je mozné
povazovat za naplnéni |. etapy, snizen z 80 % na 60 %, a to na zakladé oduvodnéni doplnéného spolu
s zadosti o tuto zménu stanoviska.

Il. Souhlasi s pfevedenim ptvodné zastavitelné plochy Z.1/3 (VZ; 0,6543 ha) na nezastavitelnou plochu
LAX — zemédélské jiné" o velikosti cca 1500 m2 uréenou pro chov koni s vyuzitim pouze stavajicich
docasné povolenych hospodéaiskych staveb bez moZnosti daldiho rozSifovani. Spravni organ opét
zohlednil oddvodnéni doplnéné spolu s zadosti o tuto zménu stanoviska. Navrzené feSeni umoznuje
zachovani stavajiciho stavu a zaroven brani trvalému zaboru a ztratam zemédélské plidy. Jedna se o
odlouc¢enou lokalitu vprostfed zemédeélsky vyuzivané krajiny. Realizace trvalych zamér( zemédélské
vyroby je pfitom umoznéna na jinych dosud nevyuzitych zastavitelnych plochach.”

Vyjadreni opravnénych investoru:

Gas Net, s. r. 0., Klisska 940/96, Klise, 400 01 Usti nad Labem, ¢j. 5003130772 ze dne 30. 7. 2024

Citace: ,Obdrzeli jsme Vase oznameni ve véci navrhu Zmény &. 1 Uzemniho planu mésta Pysely.

K tomuto sdélujeme nésledujici stanovisko:

V feSeném Uzemi se nachazi nasledujici plynarenska zarizeni ve spravé spole¢nosti GasNet, s.r.o.:
vysokotlaké plynovody, zafizeni pro regulaci tlaku zemniho plynu, stfedotlaké/nizkotlaké plynovody a
pripojky.

Na uzemi mésta se nachdazi stanice katodové ochrany (SKAO), ktera je soucdst plynovodu. Pro
anodového uzemnéni (AU) tohoto zafizeni je nutné dodrzet ochranné pasmo (TPG 920 25) 100 m,
vrtana anoda 40 m. Pro elektricky kabel 1 m. Skute¢né pasmo ovlivnéné AU lze pfesnéji urcit na zakladé
zméfeni rezistivity pldy a zhodnocenim dlouhodobého proudového odbéru. Toto méfeni provede a
vyhodnoti na naklady investora GasNet Sluzby, s.r.o. Tato plynarenska zafizeni, vcetné jejich
prislusenstvi, jsou soucasti distribuéni soustavy zemniho plynu.

V izemnim planu pozadujeme:

Respektovat stavajici plynarenskd zafizeni, vetné jejich ochrannych a bezpeénostnich pasem v
souladu se zdkonem ¢&. 458/2000 Sb., ve znéni pozdéjSich pfedpisu energetického zakona.

Zachovat zdkres stavajicich plynarenskych zafizeni, v€etné jejich ochrannych a bezpecénostnich
pasem.”

Vyhodnoceni: )
Plynarenska zafizeni vcetné jejich ochrannych a bezpecnostnich pasem jsou ve Zméné ¢&. 1 UP
respektovany, zakres stavajicich plynarenskych zafizeni, v€etné jejich ochrannych a bezpeénostnich
pasem je proveden dle predlozenych podkladl. Do dokumentace budou doplnény podminky z hlediska
stavajicich plynarenskych zafizeni véetné jejich ochrannych a bezpecnostnich pasem.
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Pro plochu Z.1/1 bude stanovena podminka zachovani nezastavéné ¢asti v prostoru, kde jsou uloZzeny
sité technické infrastruktury.

NET4GAS, s. r. 0., Na Hiebenech 1l 1718/8, 140 21 Praha 4, ¢j. 7398/24/OVP/Z ze dne 28. 8. 2024

Citace: ,Na z&kladé VasSeho oznameni vefejného projednani navrhu Zmény €. 1 tzemniho planu PySely,
¢.j. 00672/2024/Py ze dne 27. 06. 2024 Vam sdélujeme nasleduijici:

1. Do prilozené situace jsme Vam informativné zakreslili trasu stavajicich inzenyrskych siti ve spravé
NET4GAS, s.r.o.

2. Ustanovenim § 68 odst. (2) pism. c) energetického zakona je pro uvedeny stavajici plynovod DN 700
stanoveno ochranné pasmo na 4 m kolmé vzdalenosti od pudorysu plynovodu na obé strany a
ustanovenim § 69 odst. (2) energetického zakona je pro uvedeny plynovod DN 700 stanoveno
bezpecnostni pdsmo na 200 m kolmé vzdalenosti od pudorysu plynovodu na obé strany.

Ustanovenim § 68 odst. (2) pism. g) energetického zakona je ochranné pasmo anodového uzemnéni a
prislusnych kabelovych rozvodd 1 m, dle TPG 920 25 je ochranna vzdalenost anodového uzemnéni
100 m na v8echny strany.

Ustanovenim § 68 odst. (2) pism. g) energetického zakona je pro telekomunikaéni sité stanoveno
ochranné pasmo 1 m kolmé vzdalenosti od padorysu kabelu na obé strany.

3. Na WEB portalu http://portal.geostore.cz/uap/ jsou pro pofizovatele Gzemné analytickych podkladd k
dispozici aktualni Udaje o Uzemi. V pFipadé, Ze potfebujete nové prFistupové Udaje, zazadejte si o né na
adrese: data@net4qgas.cz. Data na webovém portale jsou vzdy aktualni. Pasport €. 1 (Udaje o Uzemi)
se stahuje spole¢né s daty. Stazenim dat pofizovatel IJAP bere na védomi, Ze data pouZije vyhradné
pro potfeby UAP a pfi zapracovani téchto dat do navrhu nové UplIné aktualizace Uzemné analytickych
podkladd nedojde k jejich zméné.

4. Upozorfiujeme, Zze navrhové zastavitelné plochy Z.1/3 (VZ), Z.K04 (BI), Z.K03 (SV) zasahuji do
ochranného/bezpecnostnihno pasma VTL plynovodu nad 40 bard DN 700 ve spravé spolecnosti
NET4GAS, s.r.o. Umisténi staveb v ochranném a bezpecnostnim pasmu plyndrenskych zarizeni je dle
§ 68 a § 69 zakona €. 458/2000 Sb., Energeticky zakon, v platném znéni, podminéno pfedchozim
vydanim pisemného souhlasu provozovatele. Kazdy zdsah do ochranného a bezpeénostniho pasma
musi byt projednan s nasim Gtvarem pro kazdou planovanou akci jednotlivé.

5. Umistit stavby v ochranném a bezpec€nostnim pasmu plynarenskych zafizeni Ize pouze po
predchozim pisemném souhlasu provozovatele a pouze pokud to technické a bezpeénostni podminky
umoznuji.

6. V pfipadé vysadby musi nad plynovodem zistat volny neosézeny pruh Sifky min. 5 m na obé strany
od pudorysu plynovodu. Nad telekomunikaénimi trasami musi zlstat volny neosazeny pruh $ifky min.
1,5 m na obé strany od kabelu. Neosazeny pruh nesmi byt vyuzivan jako cesta pro mechanismy s
celkovou hmotnosti nad 3,5 t. Pojezdy a pfejezdy mechanismd jsou mozné pouze pfes zpevnéné
plochy.

7. V textové &asti doporuCujeme uvést informace o uvedenych plynarenskych zafizeni ve spravé
NET4GAS, s.r.o0. v€etné informaci o jejich ochrannych a bezpeénostnich pasmech dle bodu 2.

8. Do koordina¢niho vykresu navrhu zmény Gzemniho planu pozadujeme zakreslit vSechna uvedena
plynarenskd zafizeni ve spravé NET4GAS, s.r.o. v€etné jejich ochrannych a bezpeénostnich pasem.

9. Zkratka VVTL se jiz nepouziva, aktualni platny nazev je VTL plynovod s tlakem nad 40 baru.

V zdjmovém Uzemi, které je prilohou tohoto stanoviska, se nachézeji plynarenské zarizeni provozovana
spole€nosti NET4GAS, s.r.o.

Upozorifiujeme, Ze na daném Uzemi se mohou nachazet plynarenska zafizeni jinych vliastnik( ¢i spravcu
a zafizeni nefunkéni/neprovozovana.”
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Vyhodnoceni: )

Plocha Z.1/3 bude vymezena na z&kladé vydanych rozhodnuti MéU BeneSov a zakladni podminky
budou doplnény do textové ¢asti vyroku do koncepce technické infrastruktury a do prislusné kapitoly
textové ¢asti oduvodnéni bude doplinén celkovy text. Zkratky budou upraveny dle platnych oznaceni.

Povodi Vitavy, s. p., Hole¢kova 3178/8, 150 00 Praha 5, ¢j. PVL-66398/2024/240-Vo
ze dne 26. 9. 2024

Citace:

A. Povodi Vltavy, statni podnik jako opravnény investor neméa ke zméné €. 1 izemniho planu PySely
namitek.

B. Jako spravce povodi, ktery vykonava spravu v diléim povodi Dolni Vitavy, souhlasime se zménou €.
1 Gzemniho planu PySely s nasledujicimi podminkami:

1.V novych rozvojovych plochach bude navrzena oddilna kanalizace. Nové rozvojove plochy budou
navrzeny za predpokladu dostate¢né kapacity vodovodu, kanalizace a obecni COV, nebo bude
vystavba podminéna jeji intenzifikaci.

2. Srazkové vody z rozvojovych lokalit, jak z novych komunikaci, tak i z jednotlivych pozemku u objektd,
je tfeba v maximalni mozné mire likvidovat pfimo na pozemku (akumulace, zalivka, vsakovani).”

Vyhodnoceni:

Zplsob odkanalizovani bude navrzen v ramci navazujici projektové dokumentace. Vsakovani
srazkovych vod vyplyva z platnych pravnich pfedpisu. Do textové ¢asti vyroku budou podminky uvedeny
v koncepci technické infrastruktury.

Komentar: ]
Text podminek vloZzen do vyrokové ¢asti zmény €. 1 UP PySely

Pripominky sousednich obci:

Do stanoveného terminu nebyly pfipominky sousednich obci doruceny.

| Stanoviska doru¢ena k navrhu rozhodnuti o namitkach:

Krajsky urad Stredoceského kraje, odbor zivotniho prostredi a zemédélstvi, Zborovska 81/11,
150 21 Praha 5, ¢j. 051839/2025/KUSK ze dne 24. 4. 2025

Odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi

- zakon €. 334/1992 Sb., o0 ochrané zemédélského pudniho fondu, v platném znéni

Citace: ,Organ ochrany zemédeélského piadniho fondu (déle jen ,ZPF*) pfislusny dle ustanoveni § 13
odst. 1 pism. b) a § 17a pism. a) zakona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského padniho fondu, ve
znéni pozdéjSich predpisu (dale jen ,zadkon o ochrané ZPF*) na zakladé ustanoveni § 5 odst. 2 zakona
0 ochrané ZPF uplatriuje k pfedlozenému navrhu vyhodnoceni namitek doruc¢enych k navrhu zmény &.
1 Gzemniho planu PySely po vefejném projednani nasledujici stanovisko:

I. Souhlasi se zpusobem vyporadani namitek kromé bodu 2) namitky NO2. Spravni organ shledal, ze
navrzené feSeni nebude mit negativni vliv na ZPF.

Il. Nesouhlasi s vypofadanim bodu 2) namitky NO2 — se zafazenim pozemku parcelni &islo 690/18

v k. 0. PySely do funkéni plochy Bl — bydleni individualni. Jedna se o Uzky pruh pozemku evidovaného
v katastru nemovitosti v druhu pozemku ,orna plida“ jako soucast ZPF, s vymérou pouhych 201 m2,
ktery nelze pro dany zplsob vyuziti vyuzit. Pozemek parcelni ¢islo 690/20 v k. U. PySely, evidovany v
katastru nemovitosti v druhu pozemku ,,orna puda“ jako soucast ZPF, s vymérou 19.757 m2, je v platném
Uzemnim planu Pysely z 16. 6. 2022 vymezen jako plocha zemédélska, nikoliv jako plocha Bl — bydleni
individualni. S jeho zafazenim mezi rozvojové plochy nelze souhlasit, jak je uvedeno ve vyhodnoceni
bodu 1) téZze ndmitky.”

Vyhodnoceni: Oduvodnéni namitky bylo upraveno v souladu se stanoviskem dotCeného organu a
pozemek parc. €. 690/18 v k. U. PySely bude ponechan v ploSe ,orna puda“ dle platného Uzemniho
planu Pysely.
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- zakon €. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a doplnéni nékterych zékond, v platném znéni
Citace: ,Organ statni spravy lesl pfislusny podle ustanoveni § 47 odst. 1 pism. b) a § 48a odst. 2 pism.
a) zakona ¢. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a doplInéni nékterych zdkond, ve znéni pozdéjsich
predpis(i, nema pfipominky k pfedlozenému navrhu vyhodnoceni ndmitek doru€enych k navrhu Zmény
¢. 1 tzemniho planu PySely po vefejném projednani. Zplsob vyporadani pfipominek nema negativni
vliv na pozemky uréené k plnéni lesa.”

- ostatni zakony

Citace: ,Krajsky Ufad Stfedoceského kraje, Odbor zivotniho prostfedi a zemédélstvi, na zakladé jemu
svéfenych kompetenci podle jednotlivych slozkovych zakonl na Useku zivotniho prostredi:

dle zadkona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich predpisli, zdkona ¢&.
201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi, ve znéni pozdéjsich predpist, zakona €. 100/2001 Sb., o posuzovani
vlivli na zZivotni prostfedi a 0 zméné nékterych souvisejicich zdkonl (zakon o posuzovani vlivd na zivotni
prostfedi), ve znéni pozdéjSich predpisli, zakona €. 224/2015 Sb., o prevenci zdvaznych havérii
zplsobenych vybranymi nebezpecnymi chemickymi latkami nebo chemickymi smésmi a o zméné
zakona €. 634/2004 Sb., o spravnich poplatcich (zdkon o prevenci zavaznych havarii), ve znéni
pozdéjSich pfedpist, nema k navrhu vyhodnoceni pfipominek uplatnénych k navrhu zmény ¢. 1
Guzemniho planu PySely pfipominky, nebot neni pfisluSny nebo nejsou dotéeny zajmy jednotlivych
slozkovych zakon(.”

Odbor dopravy

Citace: ,Krajsky Ofad Stfedoceského kraje, Odbor dopravy, jako pfislusny silniéni spravni Gfad
uplatiujici stanovisko k Uzemné planovaci dokumentaci z hlediska feseni silnic Il. a lll. tfidy pfislusny
podle ust. § 40 odst. 3 pism. f) zakona €. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, ve znéni pozdéjSich
predpisl k navrhu vyhodnoceni pfipominek uplatnénych k navrhu zmény €. 1 Gzemniho planu PySely
nema pfipominky."

Odbor kultury a pamétkové péce

Citace: ,Krajsky Ufad Stfedoceského kraje, Odbor kultury a pamatkové péce, neni pfislusny podle ust.
§ 28 odst. 2 pism. c) zakona €. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjSich predpisu, k
uplatnéni stanoviska k navrhu vyhodnoceni pfipominek uplatnénych k navrhu zmény €. 1 izemniho
planu PySely, a proto nema pfipominky.*

Krajska hygienicka stanice Stfedoéeského kraje — izemni pracovi$té Bene$ov, Cernoleska 2053,
256 04 Benesov, ¢j. KHSSC 24075/2025 ze dne 29. 4. 2025

Citace: ,Na zakladé vyzvy Méstského Gfadu Pysely, Nam. T. G. Masaryka 4, PSC 251 67 PySely
dorucené dne 01. 04. 2025 posoudila Krajské hygienicka stanice Stfedoceského kraje se sidlem v Praze
(dale jen ,KHS*) jako dotCeny spravni Ufad podle § 77 odst. 1 zakona &. 258/2000 Sb., o ochrané
vefejného zdravi a o zméné nékterych souvisejicich zdkonu, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen
,zakon 258“) navrh vyhodnoceni namitek uplatnénych k vefejnému projednani navrhu Zmény €. 1
Gzemniho planu Pysely.

Po zhodnoceni souladu pfedlozeného navrhu s pozadavky predpist v oblasti ochrany vefejného zdravi
vydava KHS na zakladé § 30 zékona 258 a v souladu s ustanovenim § 54 odst. 1 zdkona €. 283/2021
Sb., stavebniho zakona, ve znéni pozdéjSich predpisl (,stavebni zakon®), toto stanovisko: S navrhem
vyhodnoceni namitek uplatnénych k vefejnému projednani navrhu Zmény €. 1 tzemniho planu PysSely
se souhlasi.”

Méstsky ufad Benesov, odbor Zivotniho prostiedi, Masarykovo namésti 100, 256 01 Benesov, &j.
MUBN/143354/2025/ZP/CHJ ze dne 16. 4. 2025

- zakon ¢&. 334/1992 Sb., o0 ochrané zemédélského pudniho fondu, v platném znéni
Citace: ,Dle § 17a pism. a) citovaného zakona uplatfiuje podle § 5 odst. 2 stanovisko k Uzemné
planovaci dokumentaci Krajsky urad.”

- zakon €. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a doplnéni nékterych zakond, v platném znéni
Citace: ,Bez pfipominek.”
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- zakon €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, v platném znéni
Citace: ,Bez pfipominek.”

- zakon €. 541/2020 Sb., zdkona o odpadech, v platném znéni

Citace: ,Bez pfipominek.”

- zakon €. 201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi (

Citace: ,Stanovisko je kompetentni vydat dle § 11, odst. 2 pism. a) Krajsky urad Stfedoceského kraje.”

- zakon €. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych zakonu (vodni zakon), v platném znéni
Citace: ,Bez pfipominek.*

- zakon €. 20/1987 Sb., o statni pamatkove péci, v platném znéni
Citace: ,Bez pfipominek.”

| Pripominky uréeného zastupitele:

- pozemek parc. €. 690/7 v k. U. PySely bude zménén na plochu, kterd umozni realizaci chodniku
apod.
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| Vyhodnoceni opakovaného projednani navrhu Zmény €. 1 uzemniho planu Pysely

Verfejna vyhlaska o fizeni o Zméné €. 1 uzemniho planu PySely a oznameni opakovaného vefejného
projednani byla zaslana nize uvedenym dotCenym organim, Krajskému ufadu StfedoCeského kraje,
sousednim obcim a opravnénym investorim a byla zvefejnéna na Ufedni desce MéU PySely:

Dotcené organy:

1.

A

13.
14.
15.
16.
17.
18.
19.

20.
21.

Ministerstvo Zivotniho prostfedi CR, odbor vykonu statni spravy |, Podskalska 1290/19,

128 00 Praha 2

Ministerstvo obrany CR, Sekce majetkovd MO, Odbor ochrany Gzemnich z&jmd a statniho
odborného dozoru, Tychonova 1, 160 01 Praha 6

Ministerstvo zdravotnictvi CR, Palackého namésti 375/4, 128 00 Praha 2

Ministerstvo pramyslu a obchodu CR, odbor hornictvi, Na Franti§ku 1039/32, 110 15 Praha 1
Ministerstvo kultury CR, odbor paméatkové péce, Maltézské namésti 471/1, 118 11 Praha 1
Ministerstvo dopravy CR, odbor strategie, nébrezi Ludvika Svobody 1222/12, 110 15 Praha 1
Ministerstvo vnitra CR, odbor spravy majetku, Nad Stolou 3, 170 34 Praha 7

Statni Ufad pro jadernou bezpeénost, Senovazné nameésti 1585/9, 110 00 Praha 1

Krajsky Ufad StfedoCeského kraje, odbor Zivotniho prostiedi a zemédeélstvi,

Zborovska 81/11, 150 21 Praha 5

Krajsky ufad StfedoCeského kraje, odbor Uzemniho pldnovani a krajsky stavebni Urad,
Zborovska 81/11, 150 21 Praha 5

Krajska veterinarni sprava pro Stfedoesky kraj, Cernoleska 1929, 256 01 Benesov

Stétni energetickd inspekce, Uzemni inspektorat pro Stfedocesky kraj,

Legerova 1825/49, 120 00 Praha 2

Krajska hygienicka stanice Stfedoceského kraje — Uzemni pracovisté BeneSov,

Cernoleskéa 2053, 256 04 Benesov

Hasi¢sky zachranny sbor Stfedoceského kraje, Gzemni odbor Benesov,

Pod Lihovarem 1816, BeneSov

Statni pozemkovy Ufad, Krajsky pozemkovy Gfad pro StfedoCesky kraj, pobocka BeneSov,
Zizkova 360, 256 01 BeneSov

Obvodni bansky ufad pro uzemi Hlavniho mésta Prahy a StfedoCeského kraje,

Kozi 748/4, 110 01 Praha 1

Krajské Feditelstvi policie Stfedoceského kraje, Na Banich 1304, 150 00 Praha 5

Méstsky Ufad BeneSov, odbor zivotniho prostfedi, Masarykovo ndmésti 100, 256 01 BeneSov
Méstsky Ufad BeneSov, odbor Skolstvi, kultury a pamatkové péce,

Masarykovo nameésti 100, 256 01 BeneSov

Méstsky Ufad BeneSov, odbor dopravy, Masarykovo namésti 100, 256 01 BeneSov

Méstsky Ufad BeneSov, odbor vystavby a Uzemniho planovani,

Masarykovo nameésti 100, 256 01 BeneSov

Sousedni obce:

22.
23.
24.
25.
26.
27.
28.
29.
30.

Obec Cer&any, Véaclavska 36, 257 22 Ceréany

Obec Ctyrkoly, &p. 70, 257 22 Cergany

Obec Kunice, ¢p. 92, 251 63 Strancice

Obec MiroSovice, Na Ohradé 190, 251 66 Senohraby

Obec Nespeky, Benesovska 12, 257 22 Cerdany

Obec Pétihosty, ¢p. 41, 251 67 Pysely

Obec Rehenice, Kfivacek 6, 251 67 Pysely

Obec Senchraby, Pficna 61, 251 66 Senohraby

Obec Velké Popovice, Komenského 254, 251 69 Velké Popovice

Opravnéni investofi:

CEPS, a. s., Elektrarenska 774/2, 101 52 Praha 10

CEZ Distribuce, a. s., Teplicka 874/8, 405 02 DécCin

Gas Net, s. r. 0., KliSska 940/96, KliSe, 400 01 Usti nad Labem

Krajska sprava a udrzba silnic St¢. kraje, Zborovska 81/11, 150 00 Praha
NET4GAS, s. r. 0., Na Hfebenech Il 1718/8, 140 21 Praha 4

Povodi Vitavy, s. p., Hole¢kova 3178/8, 150 00 Praha 5

T-Mobile Czech republic, a. s., Tomickova 2144/1, 148 00 Praha 4
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Do stanoveného terminu obdrzel Méstsky Ufad PySely nize uvedend stanoviska, vyjadfeni, ndmitky a
pripominky:

| Stanoviska, ktera jsou v souladu s navrhem:

Ministerstvo Zivotniho prostredi CR, odbor vykonu statni spravy |,
Podskalska 1290/19, 128 00 Praha 2, &j. MZP/2025/210/43 ze dne 15. 8. 2025

Citace: ,Jako dotéeny organ statni spravy na Useku ochrany nerostného bohatstvi ve smyslu § 15
zakona €. 44/1988 Sb., zadkon o ochrané a vyuziti nerostného bohatstvi (horni zakon), v platném znéni,
a § 13 odst. 2 zakona €. 62/1988 Sb., zdkon o geologickych pracich, v platném znéni, sdélujeme:

Do Uzemi obce PySely zasahuji limity ve smyslu vy$e uvedenych predpist v podobé chranéného
loZiskového uzemi PySely €. 22860100 a stejnojmenného vyhradniho loziska stavebniho kamene ¢. B3
228601.

Navrhové plochy nekoliduji s uvedenymi limity.

Proti navrhu zmény €. 1 Uzemniho planu PySely, pfedlozenému pro opakované vefejné projednani,
nemame zadné namitky."

Ministerstvo vnitra CR, odbor spravy majetku,
Nad Stolou 3, 170 34 Praha 7, ¢j. MV-14856-20/OSNM-2018 ze dne 19. 8. 2025

Citace: ,Ministerstvo vnitra CR je dotéenym orgdnem ve smyslu § 36 odst. 1 a § 317 odst. 2 zakona &.
283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjsich predpisa.

V navaznosti na projednavanou Gzemné planovaci dokumentaci Vam sdélujeme, Ze k navrhu zmény €.
1 Uzemniho planu Py$ely neuplatfiujeme zadné namitky ani pfipominky.“

Krajsky urad Stredoceského kraje, odbor zivotniho prostredi a zemédélstuvi,
Zborovska 81/11, 150 21 Praha 5, ¢j. 099173/2025/KUSK ze dne 31. 7. 2025

Odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi

- zakon ¢&. 334/1992 Sb., o0 ochrané zemédélského pudniho fondu, v platném znéni

Citace: ,Organ ochrany zemédélského padniho fondu (dale jen ,ZPF*) pfisluSny dle ustanoveni § 13
odst. 1 pism. b) a § 17a pism. a) zakona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského padniho fondu, ve
znéni pozdéjsich predpisl (dale jen ,zakon o ochrané ZPF*) na zékladé ustanoveni § 5 odst. 2 zakona
o ochrané ZPF uplatiuje k pfedlozenému upravenému navrhu zmény €. 1 Uzemniho planu Pysely z
¢ervna 2025 pro opakované vefejné projednani nasledujici stanovisko:

Souhlasi s nezemédeélskym vyuzitim lokalit:

oznaceni zabor ZPF tfida ochrany  zplsob vyuziti

Z1N 3,1484 ha ., V. Bl — bydleni individualni

Z1/2 0,1434 ha V. TU — technickd infrastruktura vSeobecna
Z1/4 0,1079 ha 1., IV. TU — technickd infrastruktura vSeobecna

Celkovy rozsah zaboru ZPF ¢ini 3,3997 ha. Spravni organ zohlednil odtvodnéni provedenych zmén.
Lokalita Z.1/1 byla do navrhu zafazena na z&kladé rozsudku Krajského soudu v Praze v rozsahu
zahrnujicim pGvodné samostatné vymezeny pas zelené podél komunikace ,PySelska“.

Nedochazi k rozSifovani lokality smérem do volné krajiny. Podminky pro vyuZiti lokality stanovené v
predchozi fazi projednavani zdstavaji zachovany. Neméni se ani vymezeni lokalit Z.1/2, Z.1/4 a zplisob
vyuziti plochy chovu koni v katastralnim Uzemi Kovarovice — nezastavitelné plochy AX — zemédélské
jiné.”

- zakon €. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a doplnéni nékterych zakond, v platném znéni
Citace: ,Organ statni spravy lest pfislusny podle ustanoveni § 47 odst. 1 pism. b) a § 48a odst. 2 pism.
a) zakona ¢. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a doplInéni nékterych zdkond, ve znéni pozdéjsich
predpis(i, nema pfipominky k pfedlozenému navrhu zmény €. 1 izemniho planu PySely z €ervna 2025
pro verejné projednéni. Pfedmétem navrhu neni dotéeni pozemku uréenych k pInéni funkci lesa.”

- ostatni zakony

Citace: ,Krajsky Ufad Stfedoceského kraje, Odbor zivotniho prostfedi a zemédélstvi, na zakladé jemu
svéfenych kompetenci podle jednotlivych slozkovych zakonl na Useku zivotniho prostredi:

dle zékona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich predpisl, zakona ¢.
201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi, ve znéni pozdéjsich pfedpist, zakona €. 100/2001 Sb., o posuzovani
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vlivli na zZivotni prostfedi a 0 zméné nékterych souvisejicich zdkonl (zakon o posuzovani vliva na zivotni
prostfedi), ve znéni pozdéjSich predpisli, zakona €. 224/2015 Sb., o prevenci zdvaznych havérii
zplsobenych vybranymi nebezpecnymi chemickymi latkami nebo chemickymi smésmi a o zméné
zakona €. 634/2004 Sb., o spravnich poplatcich (zdkon o prevenci zavaznych havarii), ve znéni
pozdéjsich predpisl, nema k opakovanému vefejnému projednani navrhu zmény €. 1 tzemniho planu
Pysely pfipominky, nebot neni pfislusny nebo nejsou dotéeny

zajmy jednotlivych slozkovych zakonu.”

Odbor dopravy

Citace: ,Krajsky GOfad Stfedoceského kraje, Odbor dopravy, jako pfislusny silniéni spravni Gfad
uplatnujici stanovisko k Uzemné planovaci dokumentaci z hlediska feseni silnic II. a lll. tfidy pfislusSny
podle ust. § 40 odst. 3 pism. f) zakona €. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, ve znéni pozdéjSich
predpisii k opakovanému vefejnému projednani navrhu zmény €. 1 Uzemniho planu PySely nemé
pripominky.*

Odbor kultury a pamétkové péce

Citace: ,Krajsky Ufad Stfedoceského kraje, Odbor kultury a paméatkové péce, neni pfislusny podle ust.
§ 28 odst. 2 pism. c) zakona €. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjSich predpisu, k
uplatnéni stanoviska k opakovanému vefejnému projednani navrhu zmény €. 1 tzemniho planu Pysely,
a proto nema pfipominky.“

Krajska hygienicka stanice Stfedo¢eskéeho kraje — izemni pracovisté Benesov,
Cernoleska 2053, 256 04 BeneSov, ¢j. KHSSC 54939/2025 ze dne 18. 8. 2025

Citace: ,Na zakladé oznameni Méstského Gfadu Pysely, sidlem Namésti T. G. Masaryka 4, PSC 251
67 Pysely, IC 00240664, o konani opakovaného vefejného projednani navrhu zmény &. 1 Gzemniho
planu Pysely, doru¢eného dne 11.07.2025 a opakovaného vefejného projednani konaného dne
12.08.2025 posoudila Krajska hygienicka stanice StfedoCeského kraje se sidlem v Praze (dale jen
,KHS*) jako dotEeny spravni ufad podle § 77 zdkona ¢&. 258/2000 Sb., o ochrané vefejného zdravi a o
zméné nékterych souvisejicich zakontl, ve znéni pozdéjSich predpisu (dale jen ,zédkon 258) navrh
zmény €. 1 uzemniho planu mésta Pysely.

Po zhodnoceni souladu pfedloZzeného navrhu s pozadavky pfedpist v oblasti ochrany vefejného zdravi
vydava Krajska hygienicka stanice StredoCeského kraje se sidlem v Praze v rozsahu pravni Upravy
provedené § 30 zakona 258 a v souladu s ustanovenim § 54 odst. 1 zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebniho
zakona, ve znéni pozdéjsich predpisu (,stavebni zakon“), toto stanovisko:

S navrhem zmény €. 1 Gzemniho planu mésta PySely se souhlasi.”

Hasi¢sky zachranny sbor Stredoceského kraje, uzemni odbor Benesov,
Pod Lihovarem 1816, BeneSov, ¢j. HSKL-6627-2/2025-BN ze dne 13. 8. 2025

Citace: ,Hasi¢sky zachranny sbor StfedoCeského kraje v souladu s ustanovenim § 12 odst. 2 pism. i)
zakona 239/2000 Sb., o integrovaném zé&chranném systému a o zméné nékterych zakonu, ve znéni
pozdéjSich pfedpisd, ve smyslu § 55b odst. 2 zdkona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a
stavebnim fadu, ve znéni pozdéjsich predpisl, posoudil vySe uvedenou dokumentaci vyvéSenou dne:
11. 07. 2025 na www.pysely.cz.

Na zakladé posouzeni dané dokumentace vydava souhlasné stanovisko.”

Obvodni bansky ufad pro uzemi Hlavniho mésta Prahy a Stfedoéeskeého kraje,
Kozi 748/4, 110 01 Praha 1, &j. SBS 35602/2025/0BU-02/1 ze dne 11. 7. 2025

Citace: ,Obvodni barisky tfad pro Gzemi Hlavniho mésta Prahy a kraje Stfedo¢eského (dale jen ,OBU*),
jako dotéeny organ dle ustanoveni § 15 odst. 2 zdkona €. 44/1988 Sb., o ochrané a vyuZiti nerostného
bohatstvi (dale ,horni zakon®), ve znéni pozdéjSich predpisu, obdrzel dne 11.07.2025 oznameni o
opakovaném vefejném projednani zmény ¢.1 Uzemniho planu PySely ¢.j. 688/25/ /PY ze dne
11.07.2025, v souladu s ustanovenim § 52 zakona ¢. 183/2006 Sb., § 93, § 94, § 96 a § 111 zakona ¢.
283/2021 Sb., stavebni z&kon, v platném znéni (déle jen ,stavebni zdkon*), a vydava v souladu s
ustanovenim § 2 odst.1 stavebniho zdkona: Souhlasné stanovisko k navrhu zmény ¢.1 izemniho planu
Pysely dle § 103 stavebniho zakona.”
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Méstsky urad Benesov, odbor zivotniho prostredi, 5
Masarykovo nameésti 100, 256 01 BeneSov, ¢j. MUBN/309616/2025/ZP/CHJ ze dne 13. 8. 2025

- zakon €. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pudniho fondu, v platném znéni
Citace: ,Dle § 17a pism. a) citovaného zakona uplatriuje podle § 5 odst. 2 stanovisko k Uzemné
planovaci dokumentaci Krajsky urad.”

- zakon €. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a doplnéni nékterych zékond, v platném znéni
Citace: ,Bez pfipominek.”

- zakon €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, v platném znéni
Citace: ,Bez pfipominek.*

- zakon €. 541/2020 Sb., o odpadech, v platném znéni
Citace: ,Bez pfipominek.”

- zakon €. 201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi
Citace: ,Stanovisko je kompetentni vydat dle § 11, odst. 2 pism. a) Krajsky urad Stfedoceského kraje.”

- zakon ¢&. 254/2001 Sb., o vodach a 0 zméné nékterych zdkond, v platném znéni
Citace: ,Bez pfipominek.”

- zakon €. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, v platném znéni
Citace: ,Bez pfipominek.*

| Stanoviska, v kterych jsou uplatnény pozadavky:

Ministerstvo pramyslu a obchodu CR, odbor hornictvi,
Na Frantisku 1039/32, 110 15 Praha 1, ¢j. 60235/2024 ze dne 22. 7. 2024

Citace: ,Z hlediska plisobnosti Ministerstva primyslu a obchodu ve véci ochrany a vyuzivani nerostného
bohatstvi, ve smyslu ustanoveni § 15 odst. 2 zakona &. 44/1988 Sb., o ochrané a vyuziti nerostného
bohatstvi (horni zakon), ve znéni pozdéjSich predpist a podle ustanoveni § 323 odst. 9 zakona ¢.
283/2021 Sb. (stavebni zakon) ve znéni pozdéjSich predpisl, ve spojeni s § 52 odst. 3, § 53 odst. 2 a
§ 55b odst. 2 zakona €. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovéani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve
znéni pozdéjSich predpist uplathujeme k vySe uvedené Uzemné planovaci dokumentaci toto
stanovisko: )

S navrhem Zmény €. 1 UP Pysely souhlasime za podminky dopInéni zakresu chranéneho loziskoveho
uzemi (CHLU) Mokrany do Koordinacniho vykresu.*

Vyhodnoceni: CHLU Mokrany je v koordinacnim vykrese zakresleno. Zpracovatel provéfi jeho
vymezeni.

| Vyjadreni opravnénych investor(:

Do stanoveného terminu nebyla vyjadieni opravnénych investor dorucena.

| Pripominky sousednich obci:

Do stanoveného terminu nebyly pfipominky sousednich obci doruceny.

| Stanoviska doru¢ena k navrhu rozhodnuti o namitkach:

Krajska hygienicka stanice Stfedoceskéeho kraje — izemni pracovisté Benesov,
Cernoleska 2053, 256 04 Benesov, ¢j. KHSSC 60110/2025 ze dne 16. 9. 2025

Citace: ,Na zakladé vyzvy Méstského Gfadu PySely, Nam. T. G. Masaryka 4, PSC 251 67 PySely
dorucené dne 21.08.2025 posoudila Krajska hygienicka stanice StfedoCeského kraje se sidlem v Praze
(dale jen ,KHS*) jako dotCeny spravni Ufad podle § 77 odst. 1 zakona &. 258/2000 Sb., o ochrané
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vefejného zdravi a o zméné nékterych souvisejicich zdkonu, ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen
,zakon 258%) navrh vyhodnoceni namitek uplatnénych k opakovanému vefejnému projednani navrhu
Zmeény €. 1 uzemniho planu Pysely.

Po zhodnoceni souladu pfedlozeného navrhu s pozadavky pfedpist v oblasti ochrany verejného zdravi
vydava KHS na z&kladé § 30 zékona 258 a v souladu s ustanovenim § 54 odst. 1 zdkona &. 283/2021
Sb., stavebniho zakona, ve znéni pozdéjSich predpisi (,stavebni zakon®), toto stanovisko: S navrhem
vyhodnoceni namitek uplatnénych k opakovanému vefejnému projednani navrhu Zmeény €. 1 tzemniho
planu PySely se souhlasi.”

Méstsky ufad BeneSov, odbor Zivotniho prostredi, 5
Masarykovo namésti 100, 256 01 BeneSov, ¢j. MUBN/386646/2025/ZP/CHJ ze dne 16. 9. 2025

- zakon €. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského padniho fondu, v platném znéni
Citace: ,Dle § 17a pism. a) citovaného zakona uplatriuje podle § 5 odst. 2 stanovisko k GUzemné
planovaci dokumentaci Krajsky urad.”

- zakon ¢&. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a doplnéni nékterych dalSich zakon(, v platném
znéni
Citace: ,Bez pfipominek.”

- zakon €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, v platném znéni
Citace: ,Bez pfipominek.”

- zakon €. 541/2020 Sb., zadkona o odpadech, v platném znéni
Citace: ,Bez pfipominek.*

- zakon €. 201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi
Citace: ,Stanovisko je kompetentni vydat dle § 11, odst. 2 pism. a) Krajsky ufad Stfedoceského kraje.”

- zakon ¢&. 254/2001 Sb., o vodach a 0 zméné nékterych zékond, v platném znéni
Citace: ,Bez pfipominek.”

- zakon €. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, v platném znéni
Citace: ,Bez pfipominek.*
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3. Nalezitosti, vyplyvajici z § 53 odst. 5 a) az 5 f) stavebniho zakona

| 3a) Vysledek prezkoumani uzemniho planu podle § 53, odst. 4

Pofizovatel pfezkoumal soulad navrhu Gzemniho planu zejména:

a) s politikou Gzemniho rozvoje a Gzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem,

b) s cili a ukoly uzemniho planovani, zejména s pozadavky na ochranu architektonickych a
urbanistickych hodnot v Uzemi a pozadavky na ochranu nezastavéného uzemi

C) s pozadavky tohoto zakona a jeho provadécich pravnich predpisd,

d) s pozadavky zvlastnich pravnich predpist a se stanovisky dotéenych organd podle zvlastnich

pravnich predpist, popripadé s vysledkem FeSeni rozpord

Vyhodnoceni je uvedeno v kapitole 2.

3b) Zprava o vyhodnoceni vliva na udrzitelny rozvoj uzemi obsahujici zakladni
informace o vysledcich tohoto vyhodnoceni véetné vlivi na zivotni
prostredi

Krajsky Urad Stfedoceského kraje, Odbor Zivotniho prostredi a zemédélstvi dne 11. 9. 2023 pod
¢j. 105154/2023/KUSK vydal stanovisko k podnétu pofizeni zmény ¢. 1 UP PySely zkracenym
postupem, ve kterém nebyl uplatnén pozadavek dotceného organu na vyhodnoceni vlivd na udrzitelny
rozvoj uzemi.

Z hlediska zjistovaciho fizeni ve smyslu zakona ¢. 93/2004 Sb., kterym se méni zakon C.
100/2001 Sb., o posuzovani vlivi na zivotni prostfedi, neobsahuje navrh zmény ¢. 1 UP PySely
skutec€nosti, pro které tento zakon predepisuje posouzeni vlivl na Zivotni prostredi.

| 3c) Stanovisko krajského uradu podle §50 odst. 5 stavebniho zakona

3d) Sdéleni, jak bylo stanovisko krajského uradu podle § 50 odst. 5 stavebniho
zakona zohlednéno, s uvedenim zavaznych duvodud, pokud nékteré
pozadavky nebo podminky zohlednény nebyly

Zména &. 1 UP PySely vyhodnoceni vlivii Gzemniho planu na udrzitelny rozvoj Gzemi
neobsahuje.

31



3e) Komplexni zdiivodnéni prijatého reseni

Vymezeni zastavéného Uzemi je aktualizovano k 15.6.2024.
Zména &. 1 UP Pysely:

- zpfesnuje urbanistickou koncepci, koncepci vefejné infrastruktury a podminky vyuziti Gzemi
prostfednictvim korekce podminek ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti,

- vymezuje a vypousti plochy s rozdilnym zpusobem vyuziti,

- méni vyrokovou &ast UP Pysely dle Standardizace UP.

Ad: Zpresnéni urbanistické koncepce, koncepce verejné infrastruktury a podminek vyuziti
uzemi prostiednictvim korekce podminek ploch s rozdilnym zpiisobem vyuziti,

Kapitola 1b) - koncepce rozvoje Gzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot — vyrokové Casti
zmény ¢. 1 UP PySely propojuje moznosti rozvoje Uzemi s pFipravou a rozvojem technické infrastruktury,
vyzaduje koordinaci soukromych zaméra s pfipravou Uzemi. Vypucuje rozvoj Uzemi bez potfebné
dopravni a technické infrastruktury.

Zména &. 1 UP Pysely soucasné vymezuje zaméry na umisténi vodojemu Zebrov, trasy
vytlaénych vodovodui z privadéée Zelivka i mistnich zdroju. Zptesiiuje plochu COV Pysely a vymezuje
pozice STL plynovodll pro rozvoj mistni casti ZajeCice. Podkladem pro vymezeni je projektova
dokumentace téchto stave, v pfipadé stl plynovodu graficky podklad spravce plynovodu.

Kapitola 1c) - navrh urbanistické koncepce, v€etné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch
prestavby a systému sidelni zelené vymezuje zmény zastavitelnych ploch a ploch prestavby — viz dale
samostatny text, obsahuje aktualni vycet rozvojovych ploch a zménu jejich znaceni, kdy v souladu se
standardizaci — viz dale samostatna kapitola — upravuije jejich indexy.

Soucasné jsou samostatnymi indexy K1 — K7 oznacCeny navrhové plochy krajinné a prakové
zelené vymezené UP PySely, které nemély indexové znaceni.

Kapitola 1d) - koncepce verejné infrastruktury v€etné podminek pro jejich umistovani —
vymezuje podminku pfipravenosti dopravni a technické infrastruktury, kterd musi pfedchézet povolenim
jednotlivych zamérd vcetné uplatnéni nastroje ,planovaci smlouvy*, ktera vymezi pravidla pro prevzeti
staveb a zafizena vefejné infrastruktury ze strany soukromych investoru spravy mésty Pysely.

Zména & 1 UP Pysely obsahuje zakresy tras inzenyrskych siti, které jsou prevzaty
z konkrétnich investiCnich akci mésta (vodovod, splaskova kanalizace, stl. plynovod.

Zména ¢&. 1 UP PySely rovnéz zpresnuje podminky dopravy v klidu, v principu pozaduje, aby
potfeby parkovani byly realizovany na pozemku, ke kterému se vztahuiji.

Kapitola 1e) — zpfesfiuje oznaceni prvku izemniho systému ekologickeé stability dle Standardu
UP a to beze zmény jejich vymezeni v UP Pysely.
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Ad: Vymezeni a vypusténi ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti:

Zména &. 1 UP Pysely vypousti z rozhodnuti Krajského soudu v Praze zastavitelnou plochu PY
25. Vyrok a Odlvodnéni Krajského soudu v Praze, €. j. 59 A 16/2023- 131je samostatnou pfilohou
tohoto Odavodnéni.

Obr.: Plocha PY25 (B), ktera je zménou &. 1 UP Pysely vypusténa

Zastavitelna plocha Z1/1 — bydleni individualni — 23,9280 ha

Zména ¢. 1 UP Pysely vymezuje v m.&. Zajedice zastavitelnou plochu Z1/1 a to na podkladé
rozhodnuti Krajského soudu v Praze €. j. 43 A 107/2022- 81 , ktery tuto plochu, vyfazenou v procesu
pofizeni UP Pysely nafidil opétovné vymezit. Vyrok a Oduvodnéni Krajského soudu v Praze €. j. 43 A
107/2022- 81 je samostatnou pfilohou tohoto Oduvodnéni.

Plocha Z1/1 je vymezena jako plocha bydleni individualni o vymére 2,9280 ha a splfiuje
urbanisticka kritéria z hlediska navaznosti na zastavéné Uzemi a krajinna kritéria, kdy jeji pozice neni
v rozporu s principy a limity ochrany pfirody a krajiny.

Dle stanoviska dotceného organu ochrany ZPF je vyuZiti zastavitelné plochy Z.1/1 (2,9280 ha,
Bl) podminéno naplnénim sousednich rozvojovych ploch 2.2J18, Z.ZJ19 minimalné z 60 %.

Jedna se o0 pomérné rozsahlou lokalitu bez pfimé navaznosti na zastavéné Gzemi. Z hlediska
ochrany ZPF je tfeba realizovat rozvoj obce pfednostné na zastavitelnych plochach navazujicich na
zastavéné Uzemi tak, aby byla co nejméné naruSovana organizace ZPF. V mistni ¢asti Zajecice je
takovych zastavitelnych ploch k dispozici pfes 10 ha.

Plocha Z1/1 byla v procesu potizeni UP Pysely vymezena jako zastavitelnd plocha, ve fazi
spole€ného jednani byla vypusténa na podkladé zaporného stanoviska dotéeného organu ochrany
pudniho fondu — plocha je vymezena nad zemédélskym puddnim fondem ve Il. tfidé ochrany (BPEJ
5.29.11).

/ R
5.50.6%

Obr.: Pramét ploch dle tfidy ochrany
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Zastavitelna plocha Z.1/2 - technickd infrastruktura vSeobecna 0,1434 ha

e Lalel COIETE 2L

Zebrov

$OBR L
/ s
-

Zastavitelnd plocha Z.1/2 je uréena Bro umisténi nového vodojemu Zebrov. Podkladem k vymezeni je
projektova dokumentace. Na vodojem navazuje zménou €. 1 UP PySely vymezena trasa vytlaéného
vodovodu VDJ Nespeky — VDJ Zebrov.
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Z.1/4 technicka infrastruktura vSeobecné 0,1079 ha
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Zménou Z1/4 se rozSifuje moznost rozSifeni stavajiciho vodojemu pro akumulaci vody ze studni
Li¢no.

Dalsi upravy:

Zménou Z1 UP PySely se zpfesfiuje vymezeni ploch s rozdilnym zplisobem vyuZiti v pFipadé,
kdy mésto PySely dosahlo dohody s vlastniky pozemk( a vymezilo hranice vefejného prostoru podle
stavajiciho stavu (skute¢nosti).

Z hlediska zastavitelnych ploch a ploch pfestavby se jedné o tyto pFipady:
- upravuije se tvar zastavitelné plochy Z.PY5 a velikost na 0,9432 ha.
- meéni se posice plochy prestavby P.PY10 pro umisténé okruzni kfizovatky Prazska — Nadrazni,
- meéni se tvar a zvétduje velikost zastavitelné plochy Z.BL5 na 0,1218 ha
- vymezuje se plocha zemédélska — jind AX v rozsahu stavajiciho vyuziti staveb a ploch pro cov
koni v k.U. Kovérovice a to bez moznosti jejiho rozsifeni i zfizeni trvalych staveb.

Zména &. 1 UP PySely obsahuje dal$i zmény hranic v uliéni siti mésta a dal$ich mistnich &asti.
Tyto Upravy neméni koncepci ani usporadani sidelni struktury, ve vSech pfipadech zpfesfiuji rozmezi
vefejného a soukromého vlastnictvi pozemk v prostor ulini sité = vefejnych prostranstvi.

Zména &. 1 UP Pysely vymezila posice technické infrastruktury — trafostanic, derpacich stan
splaSkové kanalizace a zobrazila je jako samostatné plochy technické infrastruktury. Souhrnné
zobrazeni téchto Uprav vzajemnych hranic je zobrazen na samostatné grafické pfiloze.

Zména &. 1 UP Pysely vymezuje v kapitole 1f) vyrokové ¢asti pozadavky na oploceni staveb
v pfipadé, ze toto oploceni je na hranici vefejného prostoru a je tedy soucasti vnitfniho obrazu
zastavéného Gzemi.

Vefejny prostor je pro tento ucel vymezen jako ,vefejna prostranstvi vSeobecna®“ — PU a grafické
zobrazeni je samostatnou pfilohou tohoto Oduvodnéni.

Zména vyrokové &asti UP Pysely ve smyslu standardu vybranych éasti uzemné planovaci
dokumentace

Zménou &. 1 UP Pysely se zavadi struktura ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti (RZV) ve shodé
a v rozsahu vyhlasky €. 157/2024 Sb., o Uzemné analytickych podkladech, Uzemné planovaci
dokumentaci a jednotném standardu s pouzitim metodicky pokynu, 3. vydani, verze 1. 7. 2024
Standardu vybranych ¢asti tzemniho planu.

Transformace se tyka:
a) zmeény ndzvu ploch s rozdilnym zpGsobem vyuZiti (dale ploch RZV)
d) grafického zobrazeni stanovenych pfiloh vyrokové ¢asti tzemniho planu obce ¢i jeho zmény:
- ve vykresu zakladniho ¢lenéni (1a)
- v hlavnim vykresu (1b)
- ve vykresu vefejné prospésnych staveb, vefejné prospésnych opatfeni a asanaci (1c)
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Porovnani ploch RZV:

UP Pysely:

stav navrh
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PLOCHY BYDLENI - HROMADNE
PLOCHY BYDLENI / PLOCHY BYDLENi SPECIFICKE
PLOCHY REKREACE - RODINNA REKREACE

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI
- TELOVYCHOVNA A SPORTOVNI ZARIZENi

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI - HRBITOVY

PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVi

PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVi
ZKLIDNENE

PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI - VEREJNA ZELEN

PLOCHY BYDLENI - POUZE ZAHRADY

PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMI

PLOCHY SMISENE OBYTNE VEMKOVSKE

PLOCHY SMISENE OBYTNE MESTSKE

PLOCHY SMISENE OBYTNE MESTSKE V CENTRECH
PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY - SILNICNI
PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY - SPECIFICKE
PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY

PLOCHY SMISENE VYROBNI

PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI - ZEMEDELSKA VYROBA
PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE

PLOCHY ZEMEDELSKE

PLOCHY LESNi

Zména &. 1 UP Pysely

PU

R L

HE

bydleni hromadné
bydleni individualni
rekreace individualni

ob¢anské vybaveni vefejné

obéanské vybaveni - sport

ob&anské vybaveni - hibitovy

vefejna prostranstvi véeobecna

zelen - parky a parkové upravené plochy

2zelen - zahrady a sady

zelen sidelni ostatni

zelen krajinna

smidené obytné venkovské
smi$ené obytné méstské

smisené obytné centralni

doprava silniéni

doprava jina

technicka infrastruktura véeobecna
vyroba drobna a sluzby

vyroba zemédélska a lesnicka

vodni plochy a toky
zemédélské - pole

zemédélské - trvalé travni porosty

zemédélske jiné

plochy lesni véeobecné
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8¢

odkaz na

vyhlasku
. j 157/2024 .
UP PyS3ely Vymezeni ploch RZV zménou Z1 UP PySely

BH plochy bydleni hromadr?é ___ §14 B - bydlen bydlenf 'hro'rrl1adr1él(BH)

BH plochy bydleni / bydleni specifické bydleni individualni (BI)

RI plochy rekreace - rodinna rekreace §15 R - rekreace rekreace individualni (RI)

oV plochy ob&anského vybaveni obcanské vybaveni verejné (OV)

0S plochy ob&anského vybaveni - télovychovna a sportovni zafizeni §17 O - ob¢&anské vybaveni obcanské vybaveni - sport (OS)

OH plochy ob&anského vybaveni - hibitovy obc¢anské vybaveni - hrbitovy (OH)
plochy vefej.ny,/ch prostranstw, —— §18 P - vefejna prostranstvi vefejna prostranstvi vSeobecna (PU)
plochy vefejnych prostranstvi zklidnéné

yAY] plochy vefejnych prostranstvi - vefejna zelen zelen - parky a parkové upravené plochy (ZP)

BZ plochy bydleni - pouze zahrady 519 7 - zeleft zelerj - ,zahr:fldy a sac,iy (Z22)

zeleni sidelni osatatni (ZS)
plochy smiSené nezastavéného Uzemi zeleri krajinna (ZK)

N plochy smiSené obytné venkovské smisené obytné venkovské (SV)

SM plochy smiSené obytné méstské §20 S - smiSené obytné smiSené obytné méstské (SM)

SC plochy smiSené obytné méstské v centrech smi$ené obytné centralni (SC)
plochy dopravn[ !nfrastruktury - S|In|c'n.| : §21 B - e es s doprava ?|Ir’1|cn| (DS)
plochy dopravni infrastruktury - specifické doprava jina (DX)

Tl plochy technické infrastruktury §22 T - technicka infrastruktura technickd infrastruktura vSeobecna (TU)
plochy stnl’éené vyrobni _ ___ 523 Wi i e vy’,/roba drobvnéva slluiby (V.D) :
plochy vyroby a skladovani - zemédélské vyroba vyroba zemédélska a lesnicka (VZ)
plochy vodni a vodohospodéarské §25 W - vodni a vodohospodéarské | vodni plochy a toky (WT)
plochy zemdélské §26 A - zemédélské plochy zemédeélské - pole (AP.p)

plochy zemédélské - trvalé travni porosty (AP.t)
plochy zemédélské - jiné (AX)
plochy lesni §27 | L - lesni plochy lesni vS§eobecné (LU)




Aktualizovana graficka resp. datova éast UP Pysely ve znéni &. 1 byla vyhodnocena k ERL kontrolnim
systémem takto:

Uzemni plan

Ke kontrole zadal: Ladislav Komrska (Lkomrska@seznam.cz)
Vysledek kontroly: Data jsou v pofddku. Piesto prosime, prohlédnéte si vypsand

varovani

Data ke stazeni:

Logy ke staZeni:
Podrobnosti
Obec: 538680 (Pysely) Datum vydani pouzité KM: 19. 11, 2023
Cislo zmény: 1 Zastavéné Gzemi ke dni: 29. 11, 2023
Nazev dokumentu: Zména ¢. 1 UP Pysely Vydavajici organ: zastupitelstvo obce
Zhotovitel: ing. arch. Ladislav Komrska Datum nabyti Gcinnosti:
IC zhotovitele: 10194894 Porizovatel: Méstsky Giad Pysely
Projektant: ing. arch, Ladislav Komrska Oprivnéna Gfedni osoba
Cislo autorizace: 2748 pofizovatele: ing. Renata Perglerova
Typ dat: CAD Kéd EUPC:

IMPORT UZEMNIHO PLANU OBCE 538680 spustén v 2025-10-02 20:04:01
IMPORT DXF dokon&en v 2025-10-02 20:04:02

-------------- ZPRACOVANI CAD - ReseneUzemi  --------------

Zkontrolovano: V tabulce ReseneUzemi v atributu text jsou pouze povolené hodnoty
Zkontrolovano: V tabulce ReseneUzemi neexistuji nevalidni geometrie

Zkontrolovano: V tabulce ReseneUzemi neexistuji neprosté geometrie

Zkontrolovano: Tabulka ReseneUzemi neobsahuje nulové geometrie

Zkontrolovéano: V tabulce ReseneUzemi neexistuji volné konce

Zkontrolovéano: V tabulce ReseneUzemi v atributu d v8echny body maji pfisluSnou plochu
Zkontrolovéano: V tabulce ReseneUzemi v atributu d v8echny plochy obsahuji pouze jeden bod
Zkontrolovano: V tabulce ReseneUzemi v atributu d zadny bod nelezi na linii (hrané)
Zkontrolovéano: V tabulce ReseneUzemi vSechny uzaviené linie byly plné zpolygonizovany
Pocet prvka v tabulce ReseneUzemi : 1

Status: OK

-------------- ZPRACOVANI CAD - UzemiPrvkyRP  ----------—--

Pocet linii k polygonizaci v tabulce UzemiPrvkyRP je 0.
Varovani: Tabulka UzemiPrvkyRP je prazdna

Status: Varovani

Komentar: Tyto Udaje datova ¢ast neobsahuje.

-------------- ZPRACOVANI CAD - PlochyRZV = --------------

Zkontrolovano: V tabulce PlochyRZV neexistuji nevalidni geometrie

Zkontrolovano: V tabulce PlochyRZV neexistuji neprosté geometrie

Varovani: V tabulce PlochyRZV existuji nulové geometrie

Pocet pfipadd 1

Zkontrolovano: V tabulce PlochyRZV neexistuji volné konce

Zkontrolovano: V tabulce PlochyRZV v atributu typ1 vdechny body maji pfisluSnou plochu
Zkontrolovano: V tabulce PlochyRZV v atributu typ2 v&echny body maiji pfisluSnou plochu
Zkontrolovano: V tabulce PlochyRZV v atributu typ1 v&echny plochy obsahuji pouze jeden bod
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Zkontrolovano: V tabulce PlochyRZV v atributu typ2 v&echny plochy obsahuji pouze jeden bod
Zkontrolovano: V tabulce PlochyRZV v atributu typ1 Zadny bod nelezi na linii (hrané)
Zkontrolovano: V tabulce PlochyRZV v atributu typ2 Zadny bod nelezi na linii (hrané)
Zkontrolovano: V tabulce PlochyRZV vSechny uzaviené linie byly pIné zpolygonizovany

Pocet prvkd v tabulce PlochyRZV : 848

Status: OK
-------------- ZPRACOVANI CAD - ZastaveneUzemi  --------------

Zkontrolovano: V tabulce ZastaveneUzemi v atributu text jsou pouze povolené hodnoty
Zkontrolovano: V tabulce ZastaveneUzemi neexistuji nevalidni geometrie

Zkontrolovano: V tabulce ZastaveneUzemi neexistuji neprosté geometrie

Zkontrolovano: Tabulka ZastaveneUzemi neobsahuje nulové geometrie

Zkontrolovano: V tabulce ZastaveneUzemi neexistuji volné konce

Zkontrolovano: V tabulce ZastaveneUzemi v atributu d v8echny body maji pfislusnou plochu
Zkontrolovano: V tabulce ZastaveneUzemi v atributu d v§echny plochy obsahuji pouze jeden bod
Zkontrolovano: V tabulce ZastaveneUzemi v atributu d Zadny bod nelezi na linii (hrané)

Varovani: V tabulce ZastaveneUzemi na vstupu existuji uzaviené linie, které nejsou piné
zpolygonizovany, protoze v nich nelezi zadny popisujici bod

Pocet pfipada 2

Zkontrolujte, zda jste ve vrstvé ZastaveneUzemi chtéli pfedat i nasledujici objekty. Pokud ano, doplrite
do vrstvy chybéjici textové identifikatory

(bez nich nemohou byt prislusné objekty vytvofeny). Pak provedte kontrolu znovu.

V tabulce ZastaveneUzemi chybi plochy v blizkosti bod:

POINT(-726662.24 -1069389.87)

POINT(-727038.96 -1066292.27)

Dotéené prvky ulozeny do zastaveneuzemi_pl_warning_missing_polygon.shp
Pocet prvkl v tabulce ZastaveneUzemi : 57

Status: Varovani
Komentar: Jedna se o vnitfni ostrovynezastavéného uzemi - OK.

-------------- ZPRACOVANI CAD - UzemniRezervy --------------

Pocet linii k polygonizaci v tabulce UzemniRezervy je 0.
Varovani: Tabulka UzemniRezervy je prazdna

Status: Varovani
Komentar: Tyto Udaje datova ¢ast neobsahuje.

-------------- ZPRACOVANI CAD - KoridoryP  ----------—--

Pocet linii k polygonizaci v tabulce KoridoryP je 0.
Varovani: Tabulka KoridoryP je prazdna

Status: Varovani
Komentar: Tyto Udaje datova ¢ast neobsahuje.

-------------- ZPRACOVANI CAD - KoridoryN ~ --------------

Pocet linii k polygonizaci v tabulce KoridoryN je 0.
Varovani: Tabulka KoridoryN je prazdna

Status: Varovani
Komentar: Tyto Udaje datova ¢ast neobsahuje.
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Zkontrolovano:
Zkontrolovano:
Zkontrolovano:
Zkontrolovano:
Zkontrolovano:
Zkontrolovano:
Zkontrolovano:
Zkontrolovano:
Zkontrolovano:
Zkontrolovano:
Zkontrolovano:

ZPRACOVANI CAD - PlochyZmen

V tabulce PlochyZmen neexistuji nevalidni geometrie

V tabulce PlochyZmen neexistuji neprosté geometrie

Tabulka PlochyZmen neobsahuje nulové geometrie

V tabulce PlochyZmen neexistuji volné konce

V tabulce PlochyZmen v atributu id vSechny body maji pfislusnou plochu

V tabulce PlochyZmen v atributu etapizace vSechny body maji pfislusnou plochu
V tabulce PlochyZmen v atributu id vSechny plochy obsahuji pouze jeden bod

V tabulce PlochyZmen v atributu etapizace v§echny plochy obsahuji pouze jeden bod
V tabulce PlochyZmen v atributu id zadny bod nelezi na linii (hrané)

V tabulce PlochyZmen v atributu etapizace zadny bod nelezi na linii (hrané)

V tabulce PlochyZmen vSechny uzaviené linie byly pIné zpolygonizovany

Pocet prvkd v tabulce PlochyZmen : 91

Status: OK

ZPRACOVANI CAD - PlochyPodm

Pocet linii k polygonizaci v tabulce PlochyPodm je 0.
Varovani: Tabulka PlochyPodm je prazdna

Status: Varovani

Komentar:

Zkontrolovano:
Zkontrolovano:
Zkontrolovano:
Zkontrolovano:
Zkontrolovano:
Zkontrolovano:
Zkontrolovano:

ZPRACOVANI CAD - VpsVpoAs

Tyto Udaje datova ¢ast neobsahuje.

V tabulce VpsVpoAs neexistuji nevalidni geometrie

V tabulce VpsVpoAs neexistuji neprosté geometrie

Tabulka VpsVpoAs neobsahuje nulové geometrie

V tabulce VpsVpoAs neexistuji volné konce

V tabulce VpsVpoAs v atributu idp vS§echny body maji pfislusnou plochu
V tabulce VpsVpoAs v atributu idp zadny bod nelezi na linii (hrané)

V tabulce VpsVpoAs vSechny uzaviené linie byly pIné zpolygonizovany

Pocet linii v tabulce VpsVpoAs je 0.
Pocet prvka v tabulce VpsVpoAs : 18

Varovani: Tabulka VpsVpoAs (linie) je prazdna

Status: Varovani

Komentar:

Zkontrolovano
Zkontrolovano
Zkontrolovano
Zkontrolovano
Zkontrolovano

ZPRACOVANI CAD - USES

Tyto Udaje datova ¢ast neobsahuje.

: V tabulce USES neexistuji nevalidni geometrie

: V tabulce USES neexistuji neprosté geometrie

: Tabulka USES neobsahuje nulové geometrie

: V tabulce USES neexistuji volné konce

: V tabulce USES v atributu typ1 v8echny body maji pfisluSnou plochu

V tabulce USES, atributu typ2 neni zadny bod.

Zkontrolovano:
Zkontrolovano:
Zkontrolovano:
Zkontrolovano:
Zkontrolovano:
Zkontrolovano:
Zkontrolovano:
Zkontrolovano:

V tabulce USES v atributu oznaceni vSechny body maji pfisludnou plochu

V tabulce USES v atributu typ1 v8echny plochy obsahuji pouze jeden bod

V tabulce USES v atributu typ2 vSechny plochy obsahuji pouze jeden bod

V tabulce USES v atributu oznaceni vSechny plochy obsahuji pouze jeden bod
V tabulce USES v atributu typ1 zadny bod nelezi na linii (hrané)

V tabulce USES v atributu typ2 zadny bod nelezi na linii (hrané)

V tabulce USES v atributu oznaceni zadny bod nelezi na linii (hrané)

V tabulce USES vSechny uzaviené linie byly pIné zpolygonizovany

Pocet prvka v tabulce USES : 28

Status: OK
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-------------- ZPRACOVANI CAD - SystemSidelniZeleng  --------------

Zkontrolovano: V tabulce SystemSidelniZelene v atributu text jsou pouze povolené hodnoty
Pocet linii k polygonizaci v tabulce SystemSidelniZelene je 0.
Varovani: Tabulka SystemSidelniZelene je prazdna

Status: Varovani
Komentar: Tyto Udaje datova ¢ast neobsahuje.

-------------- ZPRACOVANI CAD - SystemVerProstr ----------—--
Zkontrolovano: V tabulce SystemVerProstr v atributu text jsou pouze povolené hodnoty
Pocet linii k polygonizaci v tabulce SystemVerProstr je 0.

Varovani: Tabulka SystemVerProstr je prdzdna

Status: Varovani
Komentar: Tyto Udaje datova ¢ast neobsahuje.

KONTROLY
—————————— KONTROLA - ReseneUzemi (plochy) ----------
Zkontrolovano: V tabulce ReseneUzemi neexistuji nevalidni geometrie

Zkontrolovano: V tabulce ReseneUzemi neexistuji protinajici se geometrie
Zkontrolovano: V tabulce ReseneUzemi v atributu Obec_Kod jsou pouze povolené hodnoty

Zkontrolovano: V tabulce ReseneUzemi neexistuji geometrie v nesouladu s hranici obce v RUIAN.

Status: OK
---------- KONTROLA - UzemiPrvkyRP (plochy) ----------

Zkontrolovano: V tabulce UzemiPrvkyRP neexistuji nevalidni geometrie

Zkontrolovano: V tabulce UzemiPrvkyRP neexistuji protinajici se geometrie

Zkontrolovano: V tabulce UzemiPrvkyRP neexistuji malé diry mezi prvky

Zkontrolovano: V tabulce UzemiPrvkyRP neexistuji geometrie pfesahujici mimo fe$ené tzemi
Zkontrolovano: V tabulce UzemiPrvkyRP v atributu Id jsou pouze povolené hodnoty

Status: OK
---------- KONTROLA - PlochyRZV (plochy) ----------

Zkontrolovano: V tabulce PlochyRZV neexistuji nevalidni geometrie

Zkontrolovano: V tabulce PlochyRZV neexistuji protinajici se geometrie

Zkontrolovano: V tabulce PlochyRZV neexistuji geometrie pfesahujici mimo feSené Uzemi
Zkontrolovano: V tabulce PlochyRZV v atributu CasH jsou pouze povolené hodnoty
Zkontrolovano: V tabulce PlochyRZV v atributu Typ jsou pouze povolené hodnoty
Zkontrolovano: V tabulce PlochyRZV v atributu Index jsou pouze povolené hodnoty

Status: OK
---------- KONTROLA - ZastaveneUzemi (plochy) ----------

Zkontrolovano: V tabulce ZastaveneUzemi neexistuji nevalidni geometrie

Zkontrolovano: V tabulce ZastaveneUzemi neexistuji protinajici se geometrie

Zkontrolovano: V tabulce ZastaveneUzemi neexistuji malé diry mezi prvky

Zkontrolovano: V tabulce ZastaveneUzemi neexistuji geometrie pfesahujici mimo feSené uzemi
Zkontrolovano: V tabulce ZastaveneUzemi v atributu Obec_Kod jsou pouze povolené hodnoty

Status: OK

42



---------- KONTROLA - UzemniRezervy (plochy) ----------

Zkontrolovano: V tabulce UzemniRezervy neexistuji nevalidni geometrie

Zkontrolovano: V tabulce UzemniRezervy neexistuji geometrie presahujici mimo feSené tuzemi

Zkontrolovano: V tabulce UzemniRezervy v atributu Id jsou pouze povolené hodnoty
Zkontrolovano: V tabulce UzemniRezervy v atributu Typ jsou pouze povolené hodnoty

Status: OK
---------- KONTROLA - KoridoryP (plochy) ----------

Zkontrolovano: V tabulce KoridoryP neexistuji nevalidni geometrie

Zkontrolovano: V tabulce KoridoryP neexistuji duplicity

Zkontrolovano: V tabulce KoridoryP neexistuji geometrie presahujici mimo feSené tzemi
Zkontrolovano: V tabulce KoridoryP v atributu Id jsou pouze povolené hodnoty

Status: OK
---------- KONTROLA - KoridoryN (plochy) ----------

Zkontrolovano: V tabulce KoridoryN neexistuji nevalidni geometrie

Zkontrolovano: V tabulce KoridoryN neexistuji duplicity

Zkontrolovano: V tabulce KoridoryN neexistuji geometrie pfesahujici mimo feSené tuzemi
Zkontrolovano: V tabulce KoridoryN v atributu Id jsou pouze povolené hodnoty

Status: OK
---------- KONTROLA - PlochyZmen (plochy) ----------

Zkontrolovano: V tabulce PlochyZmen neexistuji nevalidni geometrie

Zkontrolovano: V tabulce PlochyZmen neexistuji protinajici se geometrie

Zkontrolovano: V tabulce PlochyZmen neexistuji malé diry mezi prvky

Zkontrolovano: V tabulce PlochyZmen neexistuji geometrie pfesahujici mimo feSené tzemi
Zkontrolovano: V tabulce PlochyZmen v atributu Id jsou pouze povolené hodnoty
Zkontrolovano: V tabulce PlochyZmen v atributu Etapizace jsou pouze povolené hodnoty

Status: OK
---------- KONTROLA - PlochyPodm (plochy) ----------

Zkontrolovano: V tabulce PlochyPodm neexistuji nevalidni geometrie

Zkontrolovano: V tabulce PlochyPodm neexistuji geometrie presahujici mimo feSené tuzemi
Zkontrolovano: V tabulce PlochyPodm v atributu Id jsou pouze povolené hodnoty
Zkontrolovano: V tabulce PlochyPodm je pro Id (US|DU) vypInéno Datum

Zkontrolovano: V tabulce PlochyPodm je pro Id (RP|DR) vyplnéno Datum

Zkontrolovano: V tabulce PlochyPodm pro Id = DO neni vypinéno Datum

Status: OK

---------- KONTROLA - VpsVpoAs (plochy) ----------

Zkontrolovano: V tabulce VpsVpoAs neexistuji nevalidni geometrie

Zkontrolovano: V tabulce VpsVpoAs neexistuji duplicity

Zkontrolovano: V tabulce VpsVpoAs neexistuji geometrie pfesahujici mimo feSené Guzemi

Zkontrolovano: V tabulce VpsVpoAs v atributu Id jsou pouze povolené hodnoty

Status: OK
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Zkontrolovano
Zkontrolovano
Zkontrolovano
Zkontrolovano
Zkontrolovano

Status: OK

Zkontrolovano:
Zkontrolovano:
Zkontrolovano:
Zkontrolovano:
Zkontrolovano:
Zkontrolovano:
Zkontrolovano:
Zkontrolovano:

Status: OK

Zkontrolovano
Zkontrolovano
Zkontrolovano
Zkontrolovano
Zkontrolovano

Status: OK

Zkontrolovano
Zkontrolovano
Zkontrolovano
Zkontrolovano
Zkontrolovano

Status: OK

KONTROLA - VpsVpoAs (linie)

KONTROLA - USES (plochy)

KONTROLA - SystemSidelniZelene (plochy)

KONTROLA - SystemVerProstr (plochy)

: V tabulce VpsVpoAs neexistuji nevalidni geometrie

: V tabulce VpsVpoAs neexistuji neprosté geometrie

: V tabulce VpsVpoAs neexistuji duplicity

: V tabulce VpsVpoAs neexistuji geometrie pfesahujici mimo fe$ené tzemi
: V tabulce VpsVpoAs v atributu Id jsou pouze povolené hodnoty

V tabulce USES neexistuji nevalidni geometrie

V tabulce USES neexistuji protinajici se geometrie

V tabulce USES neexistuji malé diry mezi prvky

V tabulce USES neexistuji geometrie pfesahujici mimo feSené uzemi
V tabulce USES v atributu CasH jsou pouze povolené hodnoty

V tabulce USES v atributu Typ jsou pouze povolené hodnoty

V tabulce USES v atributu Oznaceni jsou pouze povolené hodnoty
V tabulce USES jsou v souladu atributy Typ a Oznaceni

: V tabulce SystemSidelniZelene neexistuji nevalidni geometrie

: V tabulce SystemSidelniZelene neexistuji protinajici se geometrie

: V tabulce SystemSidelniZelene neexistuji malé diry mezi prvky

: V tabulce SystemSidelniZelene neexistuji geometrie pfesahujici mimo feSené uzemi
: V tabulce SystemSidelniZelene v atributu Obec_Kod jsou pouze povolené hodnoty

: V tabulce SystemVerProstr neexistuji nevalidni geometrie

: V tabulce SystemVerProstr neexistuji protinajici se geometrie

: V tabulce SystemVerProstr neexistuji malé diry mezi prvky

: V tabulce SystemVerProstr neexistuji geometrie pfesahujici mimo feSené uzemi
: V tabulce SystemVerProstr v atributu Obec_Kod jsou pouze povolené hodnoty

KONTROLA VRSTEV V DXF

Varovani: V importovaném dxf souboru existuji neznamé vrstvy
VpsVpoAs_urovenp

Komentar:

Udaje o etapizaci dle Standardu UP, verze 3.

Finalni shp vytvoreny a zazipovany.

KONEC IMPORTU

IMPORT UZEMNIHO PLANU OBCE 538680 ukon&en v 2025-10-02 20:04:27

Status: Varovani

Komentar:

Viz takto zvyraznéné poznamky vysSe. Veskera data kontrolniho systému ETL jsou

souéasti Zmény ¢. 1 UP Pysely k disposici na datovém nosiéi.
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3f)  Vyhodnoceni ucéelného vyuziti zastavéného uzemi a vyhodnoceni potreby
vymezeni zastavitelnych ploch

V mezidobi vydani UP Pysely jsou v Fe§eném Uzemi realizovany dil&i zaméry v jizni 8asti mésta
Pysely. S ohledem na kratky ¢asovy odstup je postupné realizovana pfiprava technické infrastruktury.

Potfeba vymezeni novych zastavitelnych ploch souvisi s postupnym rozvojem technické
infrastruktury = zasobovani Gzemi vodou, pro tento G¢el zména ¢. 1 UP PySely vymezuje potfebné
plochy technické infrastruktury Z.1/2 a Z.1/4.

Zmeéna Z.1/1 je vymezena rozhodnutim Krajského soudu v Praze €. j. 43 A 107/2022- 81 — viz
samostatna pfiloha Oddvodnéni.
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4. Nalezitosti vyplyvajici z vyhlasky ¢. 500/2006 Sb.,
castll odst. 1a)az 1 d)

4a) Vyhodnoceni koordinace vyuzivani uzemi z hlediska SirSich vztahu
v uzemi

Uzemi mésta PySely propojuje pfirodni park Velkopopovicko s tdolnici Sazavy, zastavéné
Uzemi se nachazi mimo dopravni osy regionalniho vyznamu.

Z hlediska uzemniho planovani je tedy rozhodujici zajistit soulad prvkd ochrany pfirody a krajiny
ve smyslu zakona €. 114/1991 Sb., v platném znéni vCetné navaznosti Gdolnic, lesnich porosti a
celkové propustnosti Uzemi. Uzemni systém ekologické stability je vtomto smyslu koordinovan na
arovni regiondlniho biocentra Hlaska a dale se sousednimi (navazujicimi) Gzemnimi jednotkami.

Jizni ¢ast Uzemi je v kontaktu se silnici 1/3, ktera vytvaFi logicky koridor dopravni a technické
infrastruktury. Potfebné parametry koridoru v&etné koordinace se sousednimi tzemnimi jednotkami jsou
zajistény.

Obec je pfistupna z navazujici soustavy silnic Ill. tfidy. Propojeni na Velkopopovicko je

vyhradné prostfednictvim Ucelovych, pésich a cyklo komunikaci.

. Obec ma z hlediska ob¢anskeho vybaveni a pracovnich mist bezprostfedni vazbu na okolni
sidla Cer¢any, MiroSovice, Jesenici, v Sir§im hlediska pak na mésto BeneSov, Ri¢any a hl. m. Prahu.

Resené Gzemi vyzaduje koordinaci tras technické infrastruktury: VVTL a VTL plynovodu VVN
elektro 220 a 110 kV, dalkovy sdélovaci kabel a Stolovy pfivadéc. Ve vSech pfipadech se k témto trasam
vztahuji ochranna a bezpec¢nosti pasma jejich prostorové ochrany.

Zdrojem dat jsou v navazujicich spravnich jednotkach vzdy UAP ORP Bene$ov a neni tedy
divod k jakékoliv odchylce v navazujicich posicich spravnich jednotek.

| 4b) Vyhodnoceni splnéni pozadavku Zadani

Zména &. 1 UP Pysely je zpracovana v rozsahu, jak bylo predlozeno zastupitelstvu mésta (ZO)
PySely a nasledné usnesenim ZO pfijato:

a) Komplexni zpracovani UP Pysely dle novelizované vyhlagky &. 500/2006 Sb., a &. 501/2006
Sb., v¢etné podrobnéjsiho ¢lenéni ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti, standardizovanych
jevt uzemniho planu v€etné souvisejici technologie digitalniho zpracovani dle standardizace
platné od 1.1.2023.

b) Navrh zmény &. 1 UP Pysely v rozsahu rozhodnuti Krajského soudu v Praze &. j. 43 A 107/2022-
81:

- rozSifeni zastavitelné plochy ZJ 18 a ZJ 19,

- vypusténi zastavitelné plochy PY 25.

; Obsah zmény &. 1 UP Pysely byl dale zpfesnén uréenym zastupitelem a do navrhu zmény &. 1
UP PySely zapracovan.

4c) Vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou reseny v zasadach
uzemniho rozvoje

Zména &. 1 UP Pysely neobsahuje dal§i zaleZitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feseny
v zdsadach Uzemniho rozvoje Stredoceského kraje.
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4d)

Vyhodnoceni predpokladanych duasledka navrhovaného

zemeédélsky pudni fond a pozemky uréené k plnéni funkce lesa

feseni na

Vyhodnoceni dle vyhlasky €. 271/2019 ze dne 24. fijna 2019 o stanoveni postupu k zajisténi
ochrany zemédélského puadniho fondu.

Pfedmétem vyhodnoceni disledkd zmény €. 1 UP PysSely jsou zastavitelné plochy navrhove
¢asti zmény €. 1 UP; pro vyhodnoceni dusledk pfi pofizovani a zpracovani izemniho planu je uréuijici
vzdy hlavni vyuziti plochy.

4d.1)

Vyhodnoceni dle § 2 vyhlasky:

a)
b)

oznaceni a navrzené vyuziti plochy nebo koridoru, jichz se zabor tyka,
vyméru zaboru podle navrzeného vyuziti jednotlivych ploch a koridora, ktera je dale
¢lenéna podle tfid ochrany; u koridoru se uvede vyméra zaboru zjisténa podle § 9 odst.
3 vcetné clenéni podle trid ochrany,

Predmétem zmény é&. 1 UP Pysely je vymezeni téchto rozvojovych ploch:

oznaceni uréeni vymeéra v ha zabory ZPF Z,tOh(? pIothy:
(ha) zastavitelné | prestavby
ZAN bydleni individualni 3,1484 3,1484 3,1484
Z.1/2 technickd infrastruktura v§eobecna 0,1434 0,1434 0,1434
Z.1/4 technicka infrastruktura vSeobecna 0,1079 0,1079 0,1079
soucet 3,3997 3,3997 3,3997 0,0000

Podrobnéjsi specifikace - tabulka 2a)

Celkova vymeéra ploch k odnéti ze ZPF 3,3997 ha pfipada na zastavitelné plochy.

Zakladni prehled zaboru ZPF:

ol 2l il vyme poloha
vyméra v ha OO0 BPEJ tfida ochrany fict vymera druh vzhledem k
ZFIE () (i) zastav. Uzemi
Z1N bydleni individualni 3,1484 3,1484 5.29.11 1. 1,1888 orna vné
5.29.44 V. 1,9457
5.32.14 V. 0,0139
Z.1/2 technickd infrastruktura véeobecna 0,1434 0,1434 5.32.44 V. 0,1434 orna vné
Z1/4 technickd infrastruktura véeobecna 0,1079 0,1079 5.29.11 1. 0,0939 orna vné
5.29.51 V. 0,0140
| soucet | 3,3997 3,3997 3,3997
Bilance zabora ZPF podle kultury:
- toho zab hrada / sad .
vymérav ha |* ;PT:Z(?] a‘)”y OP(ha) | TTP(ha) | reth) 29| ostatni (ha)
Z1N bydleni individualni 3,1484 3,1484 3,1484
Z.1/2 technicka infrastruktura vSeobecna 0,1434 0,1434 0,1434
Z1/4 technicka infrastruktura vSeobecna 0,1079 0,1079 0,1079
soucet 3,3997 3,3997 3,3997 0,0000 0,0000
Bilance zaborli ZPF podle stupnt prednosti ochrany:
o . 2toho zabory zabory ZPF podle stupné prednosti (ha)
vymerav na ZPF (ha)
l. l. I[R V. V.
Z1N bydleni individualni 3,1484 3,1484 1,1888 1,9596
Z.1/2 technicka infrastruktura vSeobecna 0,1434 0,1434 0,1434
Z1/4 technicka infrastruktura vSeobecna 0,1079 0,1079 0,0939 0,0140
soucet 3,3997 3,3997 0,0000 1,2827 0,0000 1,9736 0,1434
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tabulka 2a

Odhad

o Informace o
,W mery existenci
zaboru, na e — Informace
y které bude | Informace o | Informace o hrans podle
Oznacent L Souhrm vyméry Vyméra zaboru podile tiid ochrany (ha)" provedena | existenci | existenci :(;:zemku ustanoveni §
plochy/ Navrzené vyuziti () rekultivace | zaviah®? | odvodnén® | - | 3odst. 1
koridoru pfed erozni | P
zemérliaélsko &innostivody| PiSM-9) %)
2,
u pGdu )
Il V. V.
k.0. PySely
Z1/2 technicka infrastruktura vSeobecna 0,1434 0,1434
Z1/4 technicka infrastruktura vSeobecna 0,1079 0,0939 0,0140
23) 0,2513 0,0939 0,0140 [0,1434
0,2513 0,0939 0,0140 [0,1434
k.0. Zajecice
ZAN bydleni individualni 3,1484 1,8548 1,2936
ZS) 3,1484 1,8548 1,2936
3,1484 1,8548 1,2936
3,3997 1,9487 1,3076 |0,1434 0,0000




c)

odhad vyméry zaboru, na které bude po ukonéeni nezemédélské éinnosti provedena
rekultivace zpét na zemédélskou pudu, véetné souhrnu téchto vymér podle typu
navrzeného vyuziti a souhrnu téchto vymér bez ohledu na typ navrzeného vyuziti,

Zména &. 1 UP Pysely obsahuje pouze zaméry, na kterych nebude provedena rekultivace zpét

na zemédélskou pudu.

d) souhrn vymér zaboru podle typu navrzeného vyuziti ploch a koridoru, ktery je dale clenén
podle tfid ochrany,

e) souhrn vymér zaboru navrhovanych ploch a koridorii bez ohledu na typ navrzeného
vyuziti, ktery je dale ¢lenén podle tfid ochrany,

f) informaci o existenci zavlah, odvodnéni a staveb k ochrané pozemku pred erozni ¢innosti
vody, v rozsahu izemné analytickych podkladt
tyto Udaje jsou uvedeny v tabulkach 2a) a 2b) této textove asti.

g) informace o plochach a koridorech obsazenych v platné izemné planovaci dokumentaci,

které obsahuji zemédélskou pudu l. nebo Il. tfidy ochrany, a nema-li navrhem tuzemniho
planu dojit ke zméné vyuziti téchto koridori a ploch,

UP Pysely vymezuije rozvoj zemi na ZPF ve tfidé ochrany II. v tomto rozsahu 24,6208 ha dle

nasledujiciho prehledu:

i tida ochrany |
. " i vymera stuperi
oznaceni navrZené vyuZiti celkem BPEJ N .
(ha) prednosti
I Iv. v. |
Pysely
PY1 technicka infrastruktura 0,3871 5.32.14 V. 0,3871
PY2 bydleni 1,3759 | 5.29.10 l. 1,3759
PY3 plochy bydleni - specifické 7,1409 | 5.29.11 l. 1,4740
5.29.41 V. 5,6669
PY5 bydleni 0,9438 | 5.29.11 l. 0,0074
PY6 bydleni 0,2669 | 5.29.11 l. 0,0325
5.29.41 V. 0,2344
PY9 bydleni 0,6944 | 5.29.10 l. 0,6944
PY12 bydleni 0,4902 | 5.29.11 Il. 0,4902
PY13 bydleni 25572 | 5.29.11 l. 2,5572
PY14 bydleni 1,6555 | 5.29.11 l. 1,6555
PY16 bydleni 0,1021 5.29.11 l. 0,1021
PY24 bydleni 02217 | 5.29.11 l. 02217
PY26 bydleni 0,2620 | 5.29.51 l. 0,2620
PY28 bydleni 0,8952 | 5.29.51 l. 0,8952
PY32 bydleni 22403 | 5.29.11 l. 2,2403
PY33 bydleni 0,1725 | 5.29.11 l. 0,1725
PY38 plochy obéanského vybaveni 1,1257 | 5.29.11 l. 0,7379
5.29.51 V. 0,3878
PY39 bydleni 0,2608 | 5.29.51 l. 0,2608
PY42 plochy bydleni - specifické 8,0191 | 5.29.11 l. 4,9393
5.29.51 IV. 3,0175
5.68.11 V. 0,0623
18,5060
. " i vyméra stuperi |
oznaceni navrZené vyuZiti celkem BPEJ N .
(ha) prednosti
I Iv. v. |
Zajecice
ZJ4 bydleni 26299 | 5.29.11 l. 2,5585
5.68.11 V. 0,0714
2J5 plochy OV - tlovychovna a spotovni zafizeni| 0,5039 | 5.29.11 Il. 0,5039
ZJ6 bydleni 0,5533 | 5.29.11 l. 0,5533
ZJ8 bydleni 0,2167 | 5.29.11 l. 0,2167
ZJ15 bydleni 0,8644 | 5.29.01 l. 0,0361
3,8685
Borov4 Lhota
BL2 bydleni 3,2613 | 5.32.11 IV. 1,2014
5.29.11 l. 2,0599
BL3 bydleni 0,1420 | 5.29.11 l. 0,1420
BL4 technickd infrastruktura 0,0444 | 5.29.11 . 0,0444
2,2463 49
Celkem 24,6208




h)

udaje o dotceni sité ucelovych komunikaci slouzicich k obhospodarovani zemédélskych
a lesnich pozemku a sité polnich cest navrhovanym reSenim,

Zménou ¢&.1 UP Pysely neni sit G&elovych komunikaci slouZicich k obhospodafovani

zemédeélskych a lesnich pozemku dotéena.

zdavodnéni reSeni, které je z hlediska ochrany zemédélského pudniho fondu a ostatnich
zakonem chranénych obecnych zajmi nejvyhodnéjsi podle § 5 odst. 1 zakona.

Zména &. 1 UP Pysely vymezuje zastavitelné plochy dle t&chto zasad:

s vyjimkou zastavitelné plochy Z.1/1, jejiz zapracovani do UP Pysely stanovilo rozhodnuti
Krajského soudu v Praze €. j. 43 A 107/2022- 81 , obsahuje zména ¢. 1 UP PySely
prostfednictvim zmén Z.1/2 a Z.1/4 nezbytné plochy pro umisténi (rozSifeni) stavajicich
vodojemu, nezbytné pro stabilizaci vefejné infrastruktury,

4d.2)

Zduvodnéni navrhovaného feseni

a)

zdavodnéni navrzeného feSeni véetné vyhodnoceni dodrzeni zasad ploSné ochrany
zemédélského pudniho fondu stanovenych v § 4 zakona, (dale jen ,zdsady ochrany
zemédélského pudniho fondu®); je-li navrh predkladan variantné, zdivodnéni obsahuje
srovnani variant

Zabory ZPF, vymezené v rozsahu zmény &é. 1 UP pro zastavitelné plochy respektuiji celistvost

pudnich blok, organizaci zemédeélské prvovyroby vEetné zachovani pfistupovych komunikaci.

Posice zmén Z.1/2 a Z1/4 jsou specifické a v principu nezaménitelné; plochy pro vodojemy

navazuji na vodojemy stavajici a k nim pfivedené vodovodni Fady, aredl chovu koni se nachazi ve
vymezeném prostoru.

Zména Z.1/1 je vymezena z rozhodnuti Krajského soudu v Praze €. j. 43 A 107/2022- 81 ,

potfebny dokument je pfilohou tohoto Oduvodnéni.

b)

prokazani vyrazné prevazujiciho verejného zajmu u zaboru zemédélské puady I. a Il. tfidy
ochrany nad verejnym zajmem ochrany zemédélského pudniho fondu podle § 4 odst. 3
zakona, nejedna-li se o pripad § 4 odst. 4 zakona.

Vefejny zdjem se vztahuje jednoznacné k potifebé vymezeni ZPF ve Il. TO v pfipadé

zastavitelné plochy Z.1/4, jedna se o rozS8ifeni vodojemu.

Verejny zdjem zaboru ZPF plochy Z.1/1 v TO Il. je zastoupen rozhodnutim Krajského soudu v

Praze €. j. 43 A 107/2022- 81 .

| 4d.3) Zabory pozemka, uréenych k plnéni funkce lesa
Zménou &. 1 UP Pysely nejsou pozemky PUPFL dotéeny.
4d).4 Udaje o uskuteénénych investicich do pudy za Géelem zlepseni padni Grodnosti

(melioraéni a zavlahova zarizeni apod.) a o jejich predpokladaném poruseni:

Zménou &. 1 UP Pysely nejsou pozemky s uskutednénymi melioracemi dot&eny.
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4d).5 Udaje o arealech a objektech staveb zemédélské prvovyroby a zemédélskych
usedlostech a o jejich predpokladaném poruseni:

V fe$eném Gzemi jsou aredly zemédélské prvovyroby stabilizovany UP Pysely. Hospodareni se
ZPF probiha ¢€innosti jednotlivych zemédélcu.

4d)6 Udaje o usporadani zemédélského pudniho fondu v Gzemi, opatienich k zajisténi
ekologické stability krajiny a vyznamnych skutec¢nostech vyplyvajicich ze schvalenych
navrhi pozemkovych uprav a o jejich predpokladaném poruseni:

Resené Gzemi je s prevazujicim zemédélskym padnim fondem s rozhodujicim pomérem
trvalych travnich porostu.

V Gzemi jsou zastoupeny v8echny TO s vyjimkou I. TO.
Regené tzemi je stabilnim pfirodnim prostorem, uzemni systém ekologické stability je zalozen
na funkénich segmentech regionalniho a lokalniho USES bez potfeby intervenci na Ukor zemédeélského

pudniho fondu.

Pozemkové Upravy nebyly v feSeném Gzemi realizovany.

| 4d).7 Znazornéni prabéhu hranic Gzemnich obvodu obci a hranic katastralnich Gzemi:

Regené Uzemi je tvofeno jednim katastralnim Gzemim Pysely, Zajegice a Kovéafovice dle tohoto
schématu: ~——

/ b
o L
i VEL POPOVICE N ~ ~—n
\ I L
) D \
& P DOLLOMNMICE U KUNIC \¢ \
k. ) A \
kW\ L\~ ¢ l
( \ Kovaovce WROSOVICE U RICAN )
/ ) C z
! ~
\,\l\ LOJOVICE \
{ ? ~
f 3 W
§ & N\
N\\ 5 7\/\‘_\‘/
J RS ‘,./: PETHOSTY
- A /\S: =y

MALESM

51



5. Rozhodnuti o namitkach véetné samostatného odtivodnéni

| Vyhodnoceni namitek k verejnému projednani

NO1 - NET4GAS, s.r. 0.,
Na Hiebenech 11 1718/8, 140 21 Praha 4, ¢j. 7398/24/OVP/Z ze dne 28. 8. 2024

Citace: ,K navrhu Zmény ¢&. 1 Uzemniho planu PySely mame nasledujici pfipominky, které jsou
uplatiovany v ramci § 55b zakona €. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni
zakon), ve znéni pozdéjSich predpisu:

- Upozoriujeme Vas, ze navrhova zastavitelna plocha Z.1/3 (VZ) je navrzena nad linii trasy
stavajiciho VTL plynovodu nad 40 bart DN 700 a navrhové zastavitelné plochy Z.K04 (Bl) a Z.K03 (SV)
zasahuji do jeho pfisluSného bezpecnostniho pasma. Doporu¢ujeme vSechny uvedené zastavitelné
plochy umistit za hranici bezpe€nostniho pasma. Upozorfiujeme Vas, Ze v pfipadé, Ze se tak nestane
pozadujeme do textu ke vSem uvedenym plochdm doplnit informaci: ,Umisténi staveb v ochranném a
bezpecnostnim padsmu plynarenskych zafizeni je podminéno pfedchozim vydanim pisemného souhlasu
provozovatele téchto zafizeni. Zameéry k Fizeni o povoleni zaméru budou posuzovany provozovatelem
individualné. Stavby v ochranném a bezpecnostnim pasmu plynarenského zafizeni budou povoleny
pouze pokud to bezpeénostni a technické podminky umozni. "

- Do koordinaéniho vykresu pozadujeme doplnit zakres umisténi Stanice katodové ochrany
Kovarovice vetné pfislusného ochranného pasma, zakres ochranného pasma anodového uzemnéni a
zakres chybéjici ¢asti linie trasy pfislusnych kabelovych rozvodu Stanice katodové ochrany (smérem k
anodovému uzemnéni). Digitalni data uvedenych zafizeni jsou ke stazeni na portalu IJAP:
https://oortal.qgeostore.cz/uap/.

- Pozadujeme doplnéni anodového uzemnéni a pfisluSnych kabelovych rozvodd Stanice
katodové ochrany do legendy koordinaéniho vykresu.

- V koordinaénim vykrese pozadujeme opravit chybny text polozky legendy ,OP VVTL
PLYNOVODU” na text ,BP VTL PLYNOVODU NAD 40 BARU”, kterému tento zékres odpovida. V
legendé koordina¢niho vykresu pozadujeme dale opravit text polozky legendy ,VVTL PLYNOVOD” na
text ,VTL PLYNOVOD NAD 40 BARU" .

Vyhodnoceni: Namitce se ¢aste¢né vyhovuje.

Odivodnéni: )

Plocha Z1/3 byla z rozsahu zmény ¢. 1 UP PySely vypu$téna a nahrazena nezastavitelnou plochou AX.
PoZadovany text je vloZzen do podminky této plochy AX. ] )
Plocha Z.K04 a Z.K03 - tyto plochy nebyly pfedmétem Zmény €. 1 UP a pfi projednavani platného UP
Pysely byly fadné projednany a podminky od opravnéného investora nebyly stanoveny. Poméry v izemi
se od té doby nezménily.

Do koordina¢niho vykresu bude doplnéna Stanice katodové ochrany Kovéarovice véetné prislusného
ochranného pasma, zakres ochranného pasma anodového uzemnéni a zékres casti linie trasy
prislusnych kabelovych rozvodd Stanice katodové ochrany.

Do legendy koordina¢niho vykresu bude doplnéno: anodové uzemnéni a kabelové rozvody Stanice
katodové ochrany.

V koordina¢nim vykresu bude opraven text z ,OP VVTL PLYNOVODU?” na text ,BP VTL PLYNOVODU
NAD 40 BARU” a dale text z ,VVTL PLYNOVOD” na text ,VTL PLYNOVOD NAD 40 BARU”.“

Komentar:
Textova a graficka ¢ast je opravena dle vyhodnoceni namitky.
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|N02 — Petra BeiéovcovéL Milanska 454, 109 00 Praha 10, doru¢eno dne 7. 10. 2024

Citace: ,Na zakladé verejné vyhlasky ze dne 27. 06. 2024 Vam zasilam své pfipominky k navrhu Zmény
€. 1 tzemniho planu Pysely

1) Z4dam o zafazeni ¢asti pozemkd parc. ¢. 690/18 a 690/20 smérem k ulici Senohrabska, jako
pozemek urceny pro bydleni, a to v rozsahu zndzornéném na pfilozené €asti hlavniho vykresu Zmény
€. 1 izemniho planu PySely (Pfiloha €. I). Nize uvadim relevantni divody pro tento navrh. Navrhovana
plocha ma pfiblizné 2 800 rn2, coz je dostate¢ny prostor pro umisténi maximalné dvou rodinnych dom.
Pozemek se nachazi pouze 300 m od namesti, tedy od centra PySel. Umisténi navrhovanych rodinnych
domu tedy pFirozené dotvafi charakter sidla.

A jak je patrné z Prilohy €. 1, navrhovana ¢&ast je obklopena pozemky ur¢enymi k bydleni a hranice
zastavéného Uzemi sousedi se tfemi hranicemi navrhované ¢asti pozemku. Navrhovany pozemek ma
funkeni souvislost s okolim a infrastrukturou.

Neumoznéni moznosti vystavby na navrhovaném pozemku odporuje logice rozvoje obce, nebot
nedostate¢né vyuziti téchto ploch by mohlo vést k neefektivnimu rozvoji obce. Pokud se nevyuziji
dostupné pozemKky pro bydleni v centru obce, bude to mit za nasledek zvySeni tlaku na jiné oblasti, coz
muze vést k neplanované urbanizaci a potencialnimu zhor$eni kvality zivota stavajicich obyvatel.

V navrzené Zméné €. 1 Uzemniho planu jsou vymezeny plochy pro bydleni PY 33 (0,17 ha), PY 32 (2,24
ha) a PY 34 (0,478 ha), které prakticky obkruzuji pozemek p.¢. 620/90. Vy¢lenéni jeho malé &asti pro
bydleni je tedy pfirozenym vyvojem danym rozvojem obce.

Navrhovana plocha je velmi dobfe pfistupna a nabizi vyborné moznosti napojeni na vefejné sité. v jeji
blizkosti se nachazeji obchody, Iékaf, Skola a hromadna doprava, vSe je v dochazkové vzdalenosti.
Navrhovana zastavba se nedostava do kolize s zadnym vyznamnym krajinnym prvkem PysSel. Budova
¢.p. 112, byvaly détsky domov, je pohledové mimo navrhovanou zastavbu a jiz nyni je zcela zakryta
vrostlou zeleni a zéstavbou kolem ulic Ladova a Senohrabska. Pohledové je pfistupny pouze z
vyvySenych mist ve vzdélenéjSim okoli a navrhovana zastavba tento pohled nijak neovliviuje.

Pocet obyvatel PySel se za poslednich 10 let zvysil pfiblizné 0 30 %, coz podtrhuje potfebu dalSiho
rozvoje obytnych ploch.

Z&dost o zafazeni mého pozemku do kategorie stavebnich je opakovana jiz vice nez 20 let, a to jak
mnou, tak i moji matkou, ktera se o tuto zménu snazila dlouh3 léta.

Béhem téchto let doslo k zafazeni vSech okolnich pozemki jako stavebnich, pfi¢emz nékteré z nich,
jako napfiklad plochy onacené PY 33, PY 34 a PY 32, se nachazeji mimo centrum obce a zasahuji do
volné krajiny. Timto zplisobem se méni krajinny raz nasi obce a dochazi k naruseni jejiho charakteru.
Plocha onacena jako PY 33, ktera byla schvalena jako stavebni, je osamocena a nachazi se na vrsku
kopce, obklopena zemédélskou pudou.

Naopak muj navrhovany pozemek se nachazi prakticky v centru obce. Je obklopen pozemky uréenymi
k zastavbé, mé pfistup k inzenyrskym sitim, lezi u silnice a je pohledové skryty vzrostlou zeleni a
zastavbou ulic Ladova a Senohrabska.

Nerozumim ddvodim, které vedou obec k opakovanému zamitnuti této zadosti. Jako majitel pozemku
vnimam tento postup jako diskriminacni a v rozporu se schvélenymi pravidly uzemniho planu. Je
dilezité, aby rozhodovani o zménach uzemniho planu bylo spravedlivé a transparentni.”

]

Vyhodnoceni: Namitce se nevyhovuje.

Oduavodnéni: Jedna se o novy poZadavek na zménu Gzemniho planu, ktery nebyl pfedmétem obsahu
Zmeény €. 1 UP. Pro Uplnost dodavame, ze mésto ma vymezenou dostateCnou kapacitu ploch pro
bydleni a tyto plochy byly projednany a dohodnuty s dotéenymi organy v ramci projednavani Uzemniho
planu PySely. Vzhledem k tomu nelze jiz dal$i zastavitelné plochy vymezovat.

Citace: ,2) V koordinacnim vykresu Zmény 1 Gzemniho planu je na pozemcich p. €. 690/18 a 690/20
vyznacéena plocha pro dopravni stavbu.

Dlrazné nesouhlasim s jakymkoliv umisténim dopravni, energetické €i jiné stavby na téchto pozemcich.
Vyznacéena plocha neni doplnéna zadnym vysvétleni k éemu pfesné slouzi, pro¢ je navrzena na mych
pozemcich, neni k ni k podkladech k Zméné ¢. 1 Gzemniho planu zadné blizsi vysvétleni.

Zadam o odstranéni této plochy z navrhu Zmeény Gzemniho planu. Pro realizaci této stavby na mém
pozemku neexistuje zadny vazny divod. Zamér neni jasné vysvétlen, nebylo zvazovano zadné jiné
feSeni, které by neomezovalo ma vlastnicka prava. Je mozné vyuzit vedlej$i pozemky obce nebo
Stfedoceského kraje, které jsou pro tento ucel vhodné.”
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Vyhodnoceni: Namitce se ¢astecné vyhovuje.
Oduvodnéni: Pozemek parc. €. 690/18 v k. 0. PySely bude vymezen dle druhu pozemku zapsaného
v katastru nemovitosti jako orna plda.

)~

o

T,

Vyiez z UP Vyfez ze Zmény &. 1 UP - Gprava

Na zékladé stanoviska KU SK, organu ochrany ZPF, &j. 051839/2025/KUSK ze dne 24. 4. 2025 je nize
uvedeno nové znéni navrhu rozhodnuti o ndmitce vcetné jejiho odivodnéni:

Vyhodnoceni: Namitce se ¢asteéné vyhovuje.

Odivodnéni: Pozemek parc. €. 690/18 v k. U. PySely bude vymezen jako plochy AP.p — zemédélské —
pole v navaznosti na pozemek parc. ¢. 690/20 v k. 4. PySely, ktery jiz v sou¢asné dobé je vymezen jako
plochy AP.p — zemédélskeé — pole. S navrhem na vymezeni pozemku parc. ¢. 690/18 v k. G. PySely jako
plochy Bl — bydleni individudlni vydal nesouhlasné stanovisko KU Stfedoceského kraje, odbor Zivotniho
prostfedi a zemédélstvi.

INO3 — Josef Dastych, namésti T. G. Masaryka 4, 351 47 Pysely, dorugeno dne 8. 9. 2024

Citace: ,Vefejnou vyhlaskou ¢.j. 00672/2024/PY ze dne 27. 6. 2024 bylo nafizeno vefejné projednani
navrhu zmény €. 1 uzemniho planu mésta PysSely (dale téZ ,Zména UP”), a to na 30. 9. 2024. Podle
vyhlasky jsou vlastnici pozemkud a staveb dotéenych Zménou UP opravnéni do 7. 10. 2024 uplatnit
namitky vaci Zmeéné UP.

Jakozto spoluvlastnik pozemku parc. €. 418/86 a 418/93 v k. (. ZajeCice (spole¢né dale téZ jako
~Pozemky pro cestu”), které jsou pfimo dot¢eny Zménou UP, timto v souladu s vyzvou uplatriuji nize
uvedenou namitku ke Zméné UP:

V Gzemnim planu, ktery byl zastupitelstvem Mésta PySely schvalen dne 30. 5. 2022 jako opatfeni
obecné povahy €. 1/2022 (dale jen ,Uzemni plan”) byly Pozemky pro cestu zafazeny do plochy Z2J19,
ktera byla uréena jako plocha pro bydleni. Podle textové ¢asti Uzemniho planu byla plocha ZJ19 uréena
pro bydleni v rodinnych domech, pficemz mezi pfipustné zpusoby vyuziti nalezelo i umisténi technické
infrastruktury ur€ené pro obsluhu dotéeného uzemi. Podle ptvodniho znéni Uzemniho planu tedy bylo
mozné na Pozemcich pro cestu vybudovat cestu, ktera by zajiStovala dopravni obsluznost rodinnych
domu, jez mohou byt v budoucnu postaveny na ploSe ZJ19. JakoZzto spoluvlastnik Pozemku pro cestu
jakoz i dalSich pozemkil nachazejicich se na plochach ZJI 9, ZJ18 a Z.1/1) jsem mél v umyslu vyuzit
Pozemky pro cestu pravée pro ucely vystavby budouci mistni komunikace, ktera by zajisStovala dopravni
obsluznost pozemku s rodinnymi domy.

Dle Zmény UP jsou Pozemky pro cestu zafazeny do plochy DX, tj. doprava jina. Podle textove Casti
Zmeény UP odpovida plocha DX plocham, které byly v Uzemnim planu oznaceny jako plochy dopravni
infrastruktury specifické (DP). Podle textové ¢asti Uzemniho planu pak pro tyto plochy DP plati, Ze jsou
ur¢eny pro plochy tcelovych komunikaci pro zpfistupnéni zemédeélskych a lesnich ploch s moznym
vylou€enim vefejného uzivani. Podle Zmény UP by tedy na Pozemcich pro cestu mélo byt mozné
vybudovat uc€elovou komunikaci, kterd bude zajiStovat zpfistupnéni zemédélskych ploch, které priléhaji
k ploSse ZJ19. Podle tohoto ucelového urceni je tak vylou€eno, aby na Pozemcich pro cestu byla
vybudovana mistni komunikace, jejimz hlavnim u€elem bude zajisténi dopravni obsluznosti pro
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pozemky nachazejici se v ploe bydleni. Ugelem takové cesty by bylo zajisténi obsluznosti pro
pfiléhajici zemédélské pozemky nachéazejici se jihovychodnim smérem od Pozemku pro cestu.

Toto nové vymezeni plochy Pozemk( pro cestu dale neodpovidd tomu, Zze Pozemky pro cestu
bezprostfedné navazuji na pozemek parc. €. 418/26, na kterém je vybudovana mistni komunikace a
ktery je zafazen do plochy DS, tj. doprava silni¢ni. Nespatfuji Zadny rozumny davod pro to, aby méstsky
pozemek, na némz je vybudovana mistni komunikace, jejimz prostfednictvim je zajiStovana dopravni
obsluznost pfiléhajici obytné zastavby, byl zafazen do plochy DS a sou¢asné aby moje pozemky, které
maji plnit zcela totozné funkce, byly zafazeny do plochy DX, jejiz G¢elové ureni nepfipousti, aby na
nich byla v budoucnu vybudovana verejné pfistupna mistni komunikace uréena pro zajisténi dopravni
obsluznosti pfilehlé obytné zastavby.

Pozaduji, aby plocha Pozemkui pro cestu byla ve Zméné UP vymezena jako plocha DS — doprava.*

Vyhodnoceni: Namitce se vyhovuje.

Odivodnéni: Pozemek parc. €. 418/93 v k. U. Zajecice bude zménén z funkéniho vyuziti DX — doprava
jina na funkéni vyuziti DS — doprava silnicni. Vzhledem k tomu, Ze ostatni komunikace, které slouzi k
obsluze zastavitelnych ploch uréenych pro bydleni, jsou vymezena jako plochy DS — doprava silniéni,
tak toto vymezeni bude zachovano i pro vySe uvedeny pozemek.

Pod Stépnici

Vyrez z UP Vyrez ze Zmény €. 1 UP po Upravé
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INO4 — Josef Dastych|, namésti T. G. Masaryka 4, 351 47 Py$ely, dorugeno dne 7. 10. 2024

Citace: ,Vefejnou vyhlaskou ¢.j. 00672/2024/PY ze dne 27. 6. 2024 bylo nafizeno vefejné projednani
navrhu zmény €. 1 uzemniho planu mésta PySely (dale téZ ,Zména UP*), a to na 30. 9. 2024. Podle
vyhlasky jsou vlastnici pozemkd a staveb dotCenych Zménou UP opravnéni do 7. 10. 2024 uplatnit
namitky vaci Zmeéné UP.

JakoZto spoluvlastnik pozemku parc. €. 418/53 v k. 0. ZajeCice, ktery je pfimo dot¢en Zménou UP, timto
v souladu s vyzvou uplatriuji nize uvedenou namitku ke Zméné UP:

Dle Zmény UP je na stavebnim pozemku 418/53 umistén pruh vefejné zelené pod oznacenim K5.
Soucasné je v textové Casti ,Zména €. 1 UP Pysely, 1. Textova Cast* na strané €. 7 uvedeno, Ze se
jedna o ,Zelen v nezastavéném Uzemi“, ale cela plocha je podle dosud platného UP (na zakladé
rozhodnuti soudu) vedena jako stavebni.

PoZaduiji, aby byl tento pruh vefejné zelené z pozemku 418/53 odstranén, v opacném piipadé budu za
néj pozadovat nahradu $kody jako za stavebni parcelu.”

Vyhodnoceni: Namitce se vyhovuije.

Odavodnéni: Plocha K5 pro zelen byla vymezena z dlvodu ochrany vedeni vefejné technické
infrastruktury a tim zachovani nezastavitelné ¢4sti pravé nad vedenim siti. Plocha K5 podél plochy Z.1/1
bude zahrnuta do této plochy a bude zde pouze vymezena moznost vysadby stromud dle Zmény €. 3
UPO, podle které rozhodl o vyuziti pozemk( Krajsky soud ve svém rozsudku ¢&j. 43 A 107/2022-81.
Podminky pro umisténi siti technické infrastruktury véetné jejich ochrannych pasem budou dopinény do
koncepce technické infrastruktury, a to i na zakladé pozadavka opravnénych investoru.

/

Vyfez z KN . VyFez ze Zmény ¢&. 2 ptivodniho UP
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Vyfez ze zmény €. 1 UP Py3ely po Upravé

NO5 — Mgr. Ing. Vladimir Douda, Ph. D, Kovarovice 22, 251 67 Pysely, doruc¢eno dne 7. 10. 2024

Citace: ,Jsem vlastnikem nemovitosti, domu €. p. 22, ktery je soucasti pozemku parc. €. st. 64, a dale
pozemkd parc. €. 17/2, 19/1, 1 9/3 a 19/4, nachazejicich se v k. 0. Kovarovice [737038] v obci Pysely.
Dale jsem podilovym spoluvlastnikem domu, €. p. 1, ktera je soucasti pozemku parc. €. st. 12 a 14. Déle
jsem podilovym spoluvlastnikem pozemkl parc. €. 162/3, 162/1, 159/1, 160, 166, 163 a dalSich
pozemku v této lokalité v k. 0. Kovarovice. Zminéné nemovitosti vyuzivdm k bydleni a zemédélské a
lesnické vyrobé.

Jako vlastnik pozemku a staveb dotéenych navrhem feSeni v souladu s ustanovenim § 52 odst. 2 a 3
zakona €. 183/2006 Sb., stavebni zakon, v platném znéni, podavam proti zméné €. 1 uzemniho planu
obce PySely ze dne 27. 6. 2024 v zdkonné Ih(té 7 dnl od vefejného projednani konaného 30. 9. 2024,
timto nasledujici namitky:

1. Nesouhlasim se zménou Z.1/3, kdy se navrhuje zména vyuziti 0,6543 ha orné pldy na stavebni
pozemek s vyuzitim vyroba zemédélska a lesnicka.
2. Zplsob schvalovani dostate¢né nereflektoval vyznam ménéného obsahu tzemniho planu.
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3. Zména €. 1 tzemniho planu PySely nebyla ob&anim oznamena v souladu s platnou pravni Upravou.
4. Nesouhlasim s dald§imi zménami zplsobu vyuziti pozemkld nachézejicich se v severni ¢asti
katastralniho uzemi Kovérovic, které ve svém dusledku budou znamenat dal$i zvySeni intenzity dopravy
na jediné pristupové komunikaci na pozemku parc. €. 222 v k. U. Kovarovice.

5. Navrhovana zména €. 1 tzemniho planu neobsahuje informaci, resp. podminku, Ze planované stavby
musi vyhovovat pozadavkum provozovatell stavajicich siti.

6. Zména Z.1/3 je v kolizi s oblasti pfedpokladanych investic do padniho fondu v misté za Gcelem
zlepSeni Urodnosti.

7. Zména Z.1/3 negativné zasahuje do unikatni krajinné oblasti pramenisté potoka.

VySe uvedené namitky oduvodriu;ji takto:"

Pozn.: Rozhodnuti o namitkach véetné jejich odlvodnéni je uvedeno pod odlvodnénim kazdé namitky
samostatné.

Citace: ,1. Odlvodnéni namitky ¢. 1

Jedn& se o plochu ve volné krajingé, kterou je tfeba chranit a nezatézovat zbyteCnymi stavbami bez
navaznosti na zastavéné Uzemi, zastavitelné plochy a dal$i infrastrukturu.

Na téchto pozemcich je aktualné realizovany plavodni zamér podany dne 28. 11. 2012 pani René
Loutockou, nar. 22. 10. 1988 a prezentovany v ramci Uzemniho fizeni a na vefejném Ustnim jednani,
které probéhlo 21. 2. 2013 v 9:00 na misté stavby, kterého jsem se osobné Ucastnil. Pfedmétem zaméru
bylo umisténi do¢asné stavby pfistfeSku (zdurazriuji do¢asné stavby) pro koné se skladem sena, stavby
sedlovny a oploceni pouze na pozemku parc. €. 134/1 v katastralnim Gzemi Kovarovice — viz pfiloha 1
a 2. Prezentovano bylo, Ze se jedna o drobné pfizemni stavby (pfistfeSky) doGasného charakteru. V
zaméru také nebylo uvedeno, ze se bude jednat o komeréni chov a ustajeni koni, ktery se rozroste do
stavajicich rozmér(, kdy se napfiklad o vikendech ani vSichni chovatelé nevejdou svymi auty na tento
pozemek a musi parkovat podle pfijezdové cesty na pozemcich jinych vlastnik(. Povazuji za zcela
nepfijatelné, ze doCasna stavba vyvola naslednou, ni¢im dalsim neoddvodnénou zménu Uzemniho
planu v SirSim Gzemi, nez které bylo dot¢eno umisténim docasné stavby. Zménou Uzemniho planu se
tak bezduvodné vytvari pfedpoklad pro naslednou vyznamnou a nezadouci zménu v Gzemi.

Dal8i skutec€nosti je, ze tzemni rozhodnuti 0 docasném umisténi stavby se tyka pouze pozemku 134/1
a nikoli okolnich pozemk, na kterych stavby v sou¢asné dobé stoji. Pfedmétem Gzemnich planu je
regulace zpusobu vyuziti Gzemi s ohledem na vefejny zajem na funkénim, souladném a udrzitelném
rozvoji Uzemi a ochrané urcitych spolec¢ensky vyznamnych hodnot. Zména mozného vyuziti pozemku
na vyrobu zemédélskou a lesnickou by v tomto pfipadé pfineslo pouze zhorSeni situace a nemélo by
zadny pozitivni pfinos pro verejnost, a to i s ohledem na udrzitelny rozvoj tzemi. Chov koni v takovém
rozsahu sebou nese vyznamnou zatéz pro okolni pozemky i obyvatelstvo a jeho spole¢ensky pfinos je
diskutabilni.

Navrhovana zména Uzemniho planu viibec neni oddvodnéna a nikde neni uvedeno, pro¢ pravé dosud
volné uzemi mlze byt zasazeno takovou zménou Uzemniho planu, kterd umoznuje jeho nesystematické
zastaveéni.

Namitédm, ze tato zasadni zména uzemniho planu neni ni¢im odivodnéna (ani v textové €asti, ani nikde
jinde v predkladané zméné tUzemniho planu), nebot faktické zmény a skute¢ny stav, které probihaji v
Uzemi nemohou byt ddvodem pro zménu Uzemniho planu a individualni zajmy nemohou prevazit nad
zajmem krajinotvorného prvku tzemniho planovani.

Navic upozornuiji, ze v oduvodnéni zmén Uzemniho planu €. 1 jsou neaktualni fotografie této lokality,
neakcentujici zmény v poslednim obdobi. Tuto skute€¢nost povazuji za U¢elovou a zavadéjici.
Soucasna pozice objektd a zafizeni pro chov koni nemuze byt didvodem zmény Uzemniho planu, na
zakladé kterého Ize doporucit budovani staveb trvalého charakteru, které jsou potfebné pro chov koni.
Navrhovana zména Uzemniho planu v této odlehlé a se zastavbou nesouvisejici lokalité neni ni¢im
oddvodnéna je z hlediska principu a zasad Uzemniho planovana je nezadouci a nepfijatelnd.”

Vyhodnoceni: Namitce se ¢astec¢né vyhovuje.

Oduavodnéni: Plocha Z.1/3 bude zmensena pouze na jeji Cast, na kterou jsou vydana rozhodnuti o
umisténi stavby a stavby jsou jiz realizovany. Jedna se o rozhodnuti MéU BenesSov, odboru Zivotniho
prostfedi na povoleni vrtané studny na pozemku parc. €. 134/1 v k. 0. Kovérfovice a rozhodnuti MéU
BenesSov, odboru vystavby a izemniho planovani na povoleni stavby pfistfeSku pro koné se skladem
sena, stavby sedlovny a oploceni na pozemku parc. &. 134/1 v k. 4. Kovéarovice. Céast plochy, kde se
nachazi povolena studna a do¢asné povoleny pfistfeSek, bude vymezena jako plochu ,zemédélskou
jinou — AX*, na kterou se se budou vztahovat nize uvedené podminky:

podminéné pripustné vyuziti:

- zemédélskeé jiné (AX)
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Podminka:
- plocha s umisténim stavajicich staveb pro zemédélstvi — povolené a do¢asné
povolené stavajici stavby jsou akceptované bez moznosti dal§iho rozSifeni
Zbyvaijici ¢ast pozemku, kde nejsou umistény stavby bude vymezena jako plochy Ap.p — zemédélské —
pole.

162/2‘

/ 16213 \ )\
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Obr.: ez ze zmény &. 1 UP Pygely po dprave.

Citace: ,2. OdGvodnéni namitky €. 2

Oduvodnéni provadénych zmén Uzemniho planu bagatelizuje provedené zmény. O provadénych
zménach pofizovatel informoval pouze v minimalnim nezbytném rozsahu. Navrhované zmény
Uzemniho planu byly zejména na webovych strankach mésta PySely prezentovany jako pouze 2 zmény
vyvolané soudnim rozhodnutim, pfevod do nového formatu a nékolik zpresnéni v textu. Cituji: ,Diky
dvéma soudnim pfim jsme byli nuceni pofidit zménu €. 1 Uzemniho planu. Pfi té pfilezitosti jsme Uzemni
plan pfevedli do nového jednotného formatu a udélali nékolik zpfesnéni v textu, vznikla praxi, a prevedli
Uzemni plan do nového standardu.”

Z tohoto nebylo a neni zfejmé, ze navrhovana zména obsahuje také dalSi vyznamné zmény ve vyuziti
u jinych, dosud neprojednavanych, pozemku.

Proto namitam, ze navrhovana zména tzemniho planu jako opatfeni obecné povahy je v rozporu s ust.
§ 173 odst. 1 spravniho fadu, kdyZ neobsahuje fadné a jasné odtvodnéni.”

Vyhodnoceni:Namitce se nevyhovuje. )

Oduavodnéni: Citovany text neni soucasti dokumentace Zmény ¢. 1 UP, ale byl pouze informaci pro
obcany, aby byli informovani o tom, Ze mésto bude pofizovat Zménu &. 1 UP — pfesny popis zmén je
uveden ve vyrokové €asti a odivodnén v textové ¢asti odtivodnéni.

Déle jsou vSechny projednavané zmény uvedeny ve Srovnavacim textu, kde jsou dil¢i zmény oznaceny
barevné a vypustény text je rovnéz oznacen barevné s preskrinutim, a to vcetné téch, které byly
vynuceny prevedenim Uzemné planovaci dokumentace do standardu Uzemnich plana.

Citace: ,3. Odivodnéni namitky ¢. 3

Vefejna vyhlaska ze dne 27. 6. 2024, Cj. 00672/2024/PY, ktera oznamuje vefejné projednani navrhu
Zmény ¢. 1 uzemniho planu PySely dne 30. 9. 2024 v 17:00 hod. v zasedaci mistnosti MéU Pysely, byla
vydana Méstskym Ufadem PySely. Vzhledem k tomu, ze vefejna vyhlaska o vydani Gzemniho planu je
pisemnosti zastupitelstva, ma byt na hlavickovém papiru pfislusné obce, nikoliv na hlavickovém papiru
pofizovatele zmeény (Ufadu). Pisemnost se v zahlavi oznaci uvedenim slova "obec" ("mésto”, "méstys”)
a nazvem obce, méstyse nebo mésta s uvedenim organu, ktery pisemnost vyhotovil (tedy
zastupitelstva). Ve vyhlasce musi byt dale uvedeno, ze zastupitelstvo obce vydava uzemni plan, resp.
jeho zménu, a pisemnost musi byt opatfena kulatym razitkem — viz Metodické sdéleni odboru izemniho
planovani Ministerstva pro mistni rozvoj C. j. MMR-61219/2021-81.

Toto pochybeni vyvolava mylny dojem, Ze se nejedna o zasadni zménu, ale ze Méstsky ufad PySely
provadi pouze néjakou formalni Upravu Uzemniho planu.”
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Vyhodnoceni: Namitce se nevyhovuje.

Oduavodnéni: Pofizovatelem je vzdy pfislusny Ufad (GFad zemniho planovani — ORP nebo obecni Gfad,
ktery zajisti spinéni kvalifikaCnich poZadavkd pro vykon tzemné planovaci ¢innosti, coZ je pfipad mésta
PySely v pfipadé pofizovani Zmény €. 1 UP). Proto je zcela spravné zvefejnéna vefejna vyhlaska na
hlavickovém papiru Méstského Grfadu PySely.

Podatel ma pravdu, Ze vydani tzemné pldnovaci dokumentace musi byt na hlavicCkovém papiru mésta,
a to po jejim vydani zastupitelstvem mésta. Ale v sou¢asné dobé jsme v procesu projednavani Zmeény
¢. 1 UP a zastupitelstvo mésta se bude zabyvat Zménou €. 1 UP az v dobé, kdy bude fadné projednana
a pripravena pro zastupitelstvo se vSemi nalezitostmi. Teprve potom, kdy zastupitelstvo Zménu ¢. 1
vydd, bude vyhlaska, kterou se tato zmény vyda zvefejnéna na hlavickovém papiru mésta tak, jak
uklada stavebni zakon.

Citace: ,4. Odlvodnéni namitky ¢. 4

Parametry jediné pfijezdové komunikace umisténé na pozemku parc. €. 222 neumoZniuji zajisténi
bezpecnosti provozu. Jedn4 se o jedinou pfijezdovou komunikaci do satelitni obytné a rekreacni oblasti
nachdzejici se v severni €asti katastralniho Uzemi Kovérovic a k dalsim pozemkdm, polim a lesim
severné od Kovarovic. Komunikace jiz dnes nevyhovuje pozadavkim nejen z pohledu stavajici vysoké
intenzity dopravy, ale ani pokud jde o $ifi mistni komunikace dle normy CSN 73 61 10, kter4 stanovuie,
Ze Usporny typ jednopruhové obousmérné mistni komunikace musi mit minimaini §ifi mezi obrubami 3
m. Obecni pozemek parc. €. 222, na kterém je tato mistni komunikace umisténa bohuzel v celé své
délce Sifi 3 m nema a neni tedy mozné dodrzet pozadavky normy na $ifi komunikace, natoz instalaci
obrubnikd, € budovani chodnikd. Z tohoto divodu je pfimo ohrozena bezpeénost silni€niho provozu na
této komunikaci a hrozi zranéni, nebo Skody na majetku a ztizeni pfipadnych zasahl jednotek
zachranného systému.

Zménou Uzemniho planu €. 1 by se tato, jiz nyni krizova situace, jesté zhorsila.

Situace se analogicky tyka také mistni komunikace na parc. €. 218, ktera na vySe uvedenou komunikaci
navazuje.

Tato skute¢nost by méla mit dopad i do stavebni agendy obce PySely v rdmci jiz schvaleného Uzemniho
planu z roku 2022 a dal$i pfipravované zastavby této lokality. DalSi vystavba v této oblasti, ktera je
zavisla na vySe uvedenych mistnich komunikacich, by az do vyfeSeni, neméla byt povolovana.”

Vyhodnoceni: Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni: Plocha DX — doprava jina na pozemku parc. €. 222 a 218 v k. 0. Zajedice je vymezena i
na zakladé pasportu komunikaci, ktery ma mésto zpracovano. Jedna se o Ucelové komunikace, ktera
maji dané své podminky vyuziti a z toho vyplyvd, ze se nejedna o komunikace, které by zajistovaly
funkci mistnich komunikaci.

_

D
/
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—

Pozemek parc. ¢ 222 vk. . Zajecice Pozemek parc. €. 218 v k. U. Zajecice
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Citace: ,5. Odivodnéni namitky ¢. 5

V ramci zmény Uzemniho planu se dostate¢né neprojednal dopad pfipravovanych zmén na ochranna
pasma provozovateld siti — zejména existence plynovodu, VVN a datovych optickych kabell. Na
dotéeném pozemku vede vysokotlaky plynovod DN500, patefni opticka trasa a také vedeni VVN.*

Vyhodnoceni:Namitce se ¢astecné vyhovuje.

Oduvodnéni: Zména €. 1 byla fadné projednana nejen s DO, ale i s opravnénymi investory a pofizovatel
obdrzel jejich stanoviska a vyjadreni v nékolika pfipadech s pfipominkami. Pfipominky budou doplnény
do koncepce dopravni a technické infrastruktury v podrobnostech Gzemné planovaci dokumentace.
Nicméné je nutné konstatovat, ze ke kazdému konkrétnimu zaméru se musi vyjadrovat pFisluSné organy
samostatné, nebot Uzemné planovaci dokumentace neni diky své podrobnosti projektova
dokumentace, ktera by feSila konkrétni zaméry, ale jedna se pouze o koncepcni materiél, ktery musi
byt v navazujicich fizenich dodrzen.

Citace: ,6. Odivodnéni namitky ¢. 6

Velka ¢ést plochy, ktera je predmétem zmeény €. 1 Uzemniho planu Z.1/3, kde se uvazuje 0 zméné
vyuziti plochy na vyrobu zemédélskou a lesnickou, se nachazi v oblasti pfedpokladanych investic do
pudniho fondu za U¢elem zlepSeni Urodnosti — viz Vykres pfedpokladanych zabord ptdniho fondu, ktery
je soucasti predlozené planovaci dokumentace zmény Uzemniho planu €. 1. Navrhovana zména je s
timto zamérem zcela v rozporu.*

Vyhodnoceni: Namitce se ¢astecné vyhovuje.
Oduavodnéni: Plocha Z.1/3 bude zmensena pouze na jeji ¢ast, na kterou jsou vydana rozhodnuti o
umisténi stavby a stavby jsou jiz realizovany. Jedna se o rozhodnuti MéU BenesSov, odboru Zivotniho
prostfedi na povoleni vrtané studny na pozemku parc. €. 134/1 v k. U. Kovarovice a rozhodnuti MéU
Benesdov, odboru vystavby a izemniho planovani na povoleni stavby pfistfeSku pro koné se skladem
sena, stavby sedlovny a oploceni na pozemku parc. &. 134/1 v k. . Kovéafovice. Cast plochy, kde se
nachazi povolena studna a docasné povoleny pristfe$ek, bude vymezena jako plochu ,zemédélskou
jinou — AX*, na kterou se se budou vztahovat nize uvedené podminky:
podminéné pfipustné vyuziti:
- zemeédélske jiné (AX)
Podminka:
- plocha s umisténim stavajicich staveb pro zemeédélstvi — povolené a docasné
povolené stavajici stavby jsou akceptované bez moznosti dalSiho rozSifeni
Zbyvaijici ¢ast pozemku, kde nejsou umistény stavby bude vymezena jako plochy Ap.p — zemédélské —
pole.

Citace: ,7. Odlvodnéni namitky ¢. 7

Velka Cast Uzemi Z.1/3 zasahuje pfimo do pramenisté potoka viz zobrazeni na historické mapé pfiloha
¢. 3, ktery je zdrojem vody pro Kozeny rybnik, Zlabsky rybnik a pro dali rybniky smérem na obec
Pétihosty. Jiz stavajici stavebni aktivita (viz pfilozena fotodokumentace aktualniho stavu jako pfilohy 4,
5 a 6) v této oblasti, ktera je navic provadéna v rozporu se zakonem a jde o terénni Upravy a stavby
nepovolené, mize ménit odtokové poméry tohoto Uzemi a zménit tak rezim pramenisté, coz muze
nasledné ohrozit vyskyt drobnych Zivo€icha, ktefi se vyskytuji v této lokalité a dale v okoli tohoto potoka
nize po proudu. Je nutné dukladné posoudit dopad terénnich Uprav jiz provedenych na pozemcich parc.
¢. 133/2 a 134/1 a soucasné navrhnout vhodny zpusob vyuziti téchto pozemku do budoucna.

Zavérem namitam, ze navrhovana zmeéna Z.1/3 a postup pofizovatele je v rozporu s platnou judikaturou,
kdyZz napf. v odivodnéni rozsudku NSS €. j. 8 Ao 2/2010-644, soud zformuloval pravni zaveér, Ze je
nutno s prihlédnutim k principdm pravni jistoty a legitimniho ocekavani respektovat kontinuitu izemniho
planovani. Navrzend zména Z.1/3 je evidentné s citovanou judikaturou v rozporu.

Dale dodavam, ze Nejvyss&i spravni soud ve svém rozsudku €. j. 9 As 171/2018-50 formuloval zavér, ze
.ma-li dojit ke zméné funkéniho urceni ploch, pak musi byt podloZzena dostate¢né zavaznymi davody,
opirajicimi se bud o relevantni zménu okolnosti, nebo o to, ze plivodni feSeni je vécné nespravné a
vede k zavazné kolizi s vefejnym zajmem”. Zména Z.1/3 provadéna prostfednictvim zmény zménu
Uzemniho planu je tak mozna ve dvou pfipadech, a to (1) dojde-li k relevantni zméné okolnosti, anebo
(2) je-li pavodni FeSeni vécné nespravné a koliduje s vefejnym zajmem. At uz se jedna o prvni &i druhy
dlvod, je nezbytné, aby byl tento diivod zfejmy z odlvodnéni zmény. Jestlize tomu tak neni —a v daném
pfipadé tomu tak skute€né neni — jedna se o nedostate¢né odivodnéni, které zaklada
nepfezkoumatelnost a nezakonnost opatfeni obecné povahy.*
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Vyhodnoceni: Namitce se ¢astecné vyhovuje.

Oduvodnéni: Plocha Z.1/3 bude zmensena pouze na jeji ¢ast, na kterou jsou vydana rozhodnuti o
umisténi stavby a stavby jsou jiz realizovany. Jedna se o rozhodnuti MéU BenesSov, odboru Zivotniho
prostfedi na povoleni vrtané studny na pozemku parc. €. 134/1 v k. U. Kovarovice a rozhodnuti MéU
BeneSov, odboru vystavby a izemniho planovani na povoleni stavby pfistfeSku pro koné se skladem
sena, stavby sedlovny a oploceni na pozemku parc. ¢. 134/1 v k. 4. Kovéafovice. Cast plochy, kde se
nachazi povolena studna a docasné povoleny pfistfeSek, bude vymezena jako plochu ,zemédélskou
jinou — AX", na kterou se se budou vztahovat nize uvedené podminky:

podminéné pfipustné vyuziti:

- zemeédélske jiné (AX)

Podminka:
- plocha s umisténim stavajicich staveb pro zemédélstvi — povolené a do¢asné
povolené stavajici stavby jsou akceptované bez moznosti dal§iho rozSifeni
Zbyvajici Cast pozemku, kde nejsou umistény stavby bude vymezena jako plochy Ap.p — zemédélske —
pole. Zpracovatel provéri aktualni UAP a pfipadné dopini do dokumentace jejich zaveéry.

NO06 — Stanislav Hruska, Pod Chytarnou 42, 251 67 PySely; Helena JenSovska, Na Brabenci 274,
251 67 PySely, doru€eno dne 7. 10. 2024

Citace: ,Jsme podilovi spoluvlastnici nemovitosti, a to pozemku parc. €. 132, orna puda, zapsaného v
katastru nemovitosti na LV €. 1410 pro obec PySely, kat. Gzemi Kovarovice u Katastralniho Gfadu pro
Stfedocesky kraj, Katastralni pracovisté BenesSov. Stanislav Hruska je vlastnikem podilu o velikosti 4/10
a Helene JenSovskeé podilu o velikosti 3/5 ve vztahu k celku. Dne 27. 9. 2024 byl doru¢en katastralnimu
pracovisti navrh na vklad vlastnického prava do katastru nemovitosti podle darovaci smlouvy, kterou
Helena Jendovské darovala svij spoluvlastnicky podil na pozemku Stanislavu Hruskovi, e po provedeni
vkladu bude vlastnikem pozemku jako celku Stanislav Hrudka. Tento pozemek uzivame jako ornou
pudu, k péstovani zemédelskych plodin a v soucasné dobé je propachtovan. Pozemek hodlame déle
vyuzivat pro zemédélskou €innost, a to pro vlastni potfebu, zejména pro péstovani zeleniny. Pfistup na
pozemek je pouze po pradné cesté ve vlastnictvi obce.

Jako vlastnici pozemku dotéeného navrhem feSeni podavame namitky proti ndvrhu Zmény ¢&. 1
Uzemniho planu PySely ve Ihuté do 7 dnd ode dne konani vefejného projednanti, které probéhlo dne 30.
9. 2024.

Navrh Zmény Gzemniho plénu obce Pysely zvefejnil Méstsky Gfad PySely dne 27. 6. 2024.

Uzemi dotcené zménou: pozemky parc. €. 133/1, trvaly travni porost, parc. €. 133/2, trvaly travni porost,
parc. €. 134/1, trvaly travni porost, parc. ¢. 134/3, trvaly travni porost, vSe v obci PySely, kat. tzemi
Kovarovice, zapsané na listu viastnictvi €. 1408 u Katastralniho Gfadu pro StfedoCesky kraj, Katastralni
pracovisté Benesov, a to ¢asti téchto pozemki o celkové vymeére 6 543 rn2.

Nesouhlasime, aby tyto pozemky, které dosud nejsou uréeny k zastavéni, byly napadenou zménou
Uzemniho planu zménény na stavebni pozemek a urceny k vystavbé objektl hospodaiského staveni.
Oduvodnéni namitek: Soucasti navrhovaného fedeni je ur€eni shora uvedenych pozemkd, resp. jejich
casti k vystavbé objektd hospodarského staveni. Jedn& se o rozsahlou plochu pozemki, ktera znac¢né
prevySuje vyméru plochy docasné stavby pfistfeSku pro koné se skladem sena a stavbou sedlovny s
oplocenim na pozemku parc. €. 134/1 v k. 0. Kovéarovice, u niz platnost povoleni pominula.

Pokud by doSlo k zastavéni Uzemi dotéeného zménou, doslo by k nadmérnému zvySeni odpadnich a
pachovych imisi (v disledku vystavby objektl pro chov zvifat), vnikajicich na na$ pozemek a tyto emise
by mély vliv na kvalitu péstovanych plodit, zejména zeleniny. V dusledku téchto staveb by se zvysil
pohyb vozidel (a to i velké zemédélské techniky) po jediné pfistupové cesté, prasné cesté ve vlastnictvi
obce, ktera pfimo sousedi s nadim pozemkem a pak by dochézelo k imisim prachu na plodiny péstované
ne nasem pozemku, ¢imz by se zna€né snizila jejich kvalita. S ohledem na $ifku stavajici prasné cesty
by dochéazelo k tomu, ze pokud by se vozidla na této cesté vyhybala, pfejizdéla by po nasem pozemku
a nicila nejen drodu, ale i pozemek samotny.

S ohledem na to, ze na pozemku parc. €. 134/1 v k. 0. Kovarovice byla povolena pouze do€asna stavba
pristfeSku pro koné se skladem sena, stavba sedlovny a oploceni a omezena doba jejiho trvani jiz
uplynula, je zde velky pfedpoklad, ze by na Gzemi dotéeném zménou, byly zfizeny trvalé stavby pro
chov koni a to ve vy$Sim poctu, nez povoleném pro do¢asnou stavbu a doSlo by tak ke zvySeni dopravy
v tésném sousedstvi s na§im pozemkem, nejen osobnimi vozy, zemédélskou technikou, ale i k pohybu
koni, a to by vedlo k omezeni obvyklého uzivani naSeho pozemku.”
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Vyhodnoceni: Namitce se ¢astecné vyhovuje.

Oduvodnéni: Plocha Z.1/3 bude zmensena pouze na jeji ¢ast, na kterou jsou vydana rozhodnuti o
umisténi stavby a stavby jsou jiz realizovany. Jedna se o rozhodnuti MéU BenesSov, odboru Zivotniho
prostfedi na povoleni vrtané studny na pozemku parc. €. 134/1 v k. 0. Kovérovice a rozhodnuti MéU
BenesSov, odboru vystavby a Uzemniho planovani na povoleni stavby pfistfeSku pro koné se skladem
sena, stavby sedlovny a oploceni na pozemku parc. €. 134/1 v k. . KovéaFovice. Cast plochy, kde se
nachazi povolena studna a do¢asné povoleny pfistfeSek, bude vymezena jako plochu ,zemédélskou
jinou — AX", na kterou se se budou vztahovat nize uvedené podminky:

podminéné pfipustné vyuziti:

- zemédélské jiné (AX)

Podminka:
- plocha s umisténim stavajicich staveb pro zemédélstvi — povolené a do¢asné
povolené stavajici stavby jsou akceptované bez moznosti dalSiho rozsifeni
Zbyvajici ¢ast pozemku, kde nejsou umistény stavby bude vymezena jako plochy Ap.p — zemédélské —
pole.

NO7 — Petr Pilat, Pod Stépnici 180, 251 67 Pysely; Veronika Semerakova, Nadrazni 297, 251 67 Pysely,
doruceno dne 24. 7. 2024

Citace: , Timto podavame namitku proti vyfazeni pozemku ¢. 370/9 v katastralnim Gzemi Zajecice z
Gzemniho planu obce Pysely.

Zménou Uzemniho planu €. 3, nabiti G¢innosti 18. 11. 2009, byl pozemek 370/5 naSich rodi¢u Ivany a
Petra Pilatovych zapsan do uzemniho planu. Poplatek za cely pozemek, byl fadné zaplacen.

Pozemek €. 370/5 byl na zadost manzelu lvany a Petra Pilatovych rozdélen geometrickym planem ¢,
422-14/2018 na dva pozemky parcelni ¢islo 370/5 a 370/9. Odborem vystavby a Uzemniho planovani
Méstskym urfadem v BeneSové bylo rozdéleni schvaleno 26. 4. 2018. O rozdéleni bylo Mésto Pysely
informovano.

Pozemek €. 370/5, byl poté darovan Veronice Semeradové rozené Pilatové a pozemek ¢&. 370/9
Veronice Semeradové rozené Pilatové a Petrovi Pilatovi.

Nyni jsme zjistili, Ze pozemek €. 370/9 pfi zméné Uzemniho planu, nebyl zamalovan v pavodni verzi, ale
byl z planu omylem vyfazen.

Zadame o zapsani pozemku ¢ 370/9 zpét do Uzemniho planu.”

Vyhodnoceni: Namitce se nevyhovuje.

Oduavodnéni: Jedna se o novy poZadavek na zménu Gzemniho planu, ktery nebyl pfedmétem obsahu
Zmeény €. 1 UP. Pro Uplnost dodavame, ze mésto ma vymezenou dostateCnou kapacitu ploch pro
bydleni a tyto plochy byly projednany a dohodnuty s dot¢enymi organy v ramci projednavani Uzemniho
planu PySely. Vzhledem k tomu nelze jiz dalSi zastavitelné plochy vymezovat. V platném Uzemnim
planu PySely je vymezen zastavény pozemek parc. ¢. 370/5 a k Uzemnimu planu Pysely nebyla ze
strany majiteld pozemkd podéna namitka. Uzemni plan PySely byl vydan v rozsahu, v jakém je vymezen
ive Zméne ¢. 1.

o

Vyfez ze Zmény ¢. 1 UP

Vytez z UP
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NO08 — Radek Pirochta, Na Breziné 402, 251 67 PySely, doru¢eno dne 7. 10. 2024

Citace: ,Jako spolumaijitel v ramci SUM parcely 698/87 a stavby zde umisténé na parcele st. 1037
dotéenych planovanou zmeénou Uzemniho planu €. 1 rozhodné& nesouhlasim se zménou zcela
zakladniho parametru Uzemniho planu natoz timto zpisobem, které timto pouze potvrzuji mé dfive

podané namitky ke zménam tUzemniho planu.

Namitka €. 1 ]
V dokumentu ZI UP Pysely 25. 6. 2024 - srovnavaci text-2,pdf je v bodu Ib) uvedeno:
Uzemni plan pfedpoklada cilovou velikost 3500 obyvatel.

Dramatické navySeni poc¢tu obyvatel a tim i souvisejicich nutnych miliardovych investic do potfebné
infrastruktury Ize provést pouze zakonnym zplisobem a pouze s védomim obc&antl obce, a ne pouhym
skrytym Skrtnutim pera.”

Vyhodnoceni: Namitce se ¢astec¢né vyhovuje.

Oduvodnéni: Text bude v dokumentaci upfesnén, a to tak, Ze cilova velikost zistane 2853 obyvatel.
Ale pro zajisténi kapacity COV bude stanoven max. poéet 3500 obyvatel z divodu zaji$téni zvySovani
standardu bydleni a dal$iho vyuZivani existujicich staveb, a to zejména v zastavéném Uzemi obce v
jeho historické ¢asti.

N09 — STINGS spol. s r. 0., Psohlavcd 1799/8, 147 00 Praha 4, Ing. Pavel Voslar — jednatel, doru¢eno
dne 30. 9. 2024

Citace: ,STINGS spol s r.o. sdéluje ke Zméné €. 1 Uzemniho planu tyto namitky:

1) Jako spoluvlastnik pozemku parc. €. 11/3 — ostatni plocha, manipulaéni plocha v k. 4. PySely
nesouhlasime se zafazenim ¢€asti tohoto pozemku o vymére 0,1992 ha oznacené ve zméné UP jako K3
— zelen — parky a parkové upravené plochy, dale oznacené ZP, jejimz hlavnim vyuzitim je dle Stanoveni
podminek pro vyuziti ploch prostory vefejné pristupné kazdému bez omezeni, parkové upravené,
uréené k obecnému uzivani

Jde o soukromy, oploceny pozemek, ktery neni vefejné pristupny a k jeho zafazeni do této kategorie
neni davod. Cast takto vymezeného pozemku K3 je dokonce podél sousedniho pozemku parc. &. 11/5,
ktery slouzi jako hospodarské zdzemi spolu s garazi parc. €. st. 1292 pro parkovani stroja a techniky v
arealu Domova seniori a nema s touto kategorii ploch nic spole¢ného.

Z téchto duvodu s touto zménou nesouhlasime a zadame o zafazeni této ¢asti pozemku jako plochy
SC — smiSené obytné centralni nebo jako plochy ZZ — zelef — zahrady a sady.”

Vyhodnoceni: Namitce se nevyhovuje.

Oduavodnéni: Jedna se o novy poZadavek na zménu Gzemniho planu, ktery nebyl pfedmétem obsahu
Zmeény €. 1 UP. Pro Uplnost dodavame, ze vymezeni pozemku parc. €. 11/3 v k. u. Pysely bylo pfevzato
z platného Uzemniho planu Pysely, kdy byl vymezen jako plocha ZV — plochy vefejnych prostranstvi —
vefejnda zelen, takto byl Fadné projednan a k tomuto vymezeni nebyla vznesena namitka.
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Vyrez z UP - Vyrez ze Zmeny ¢.1UP

Citace: ,2) Jako vlastnik pozemku parc. €. 1305 a parc. €. st. 386 a dalSich sousednich pozemkd v k. G.
PysSely nesouhlasime se zménou pozice plochy pfestavby P.PY10 a zafazenim této plochy do Verejné
prospésnych staveb VD.D1 — okruzni kfizovatka Prazsk&-Nadrazni. Se stavbou okruzni kfizovatky na
této ploSe jsme v minulosti souhlasili na zakladé Dohody investora s vlastnikem pozemku, kterou
investor nedodrzel a Dohoda i pfislusna stavebni povoleni pozbyla platnosti. O uzavieni nové dohody
neprojevil investor sebemensi zajem.

Zarazeni stavby okruzni kfizovatky mezi vefejné prospésné stavby, pro které Ize prava k pozemkdm a
stavbam vyvlastnit, jak je uvedeno ve znéni zmény ¢.1 UP, povaZzujeme za snahu obejit nas jako
vlastnika dotéenych pozemku pfi dalSim projednavani této stavby a porusit nase vlastnicka prava dana
Ustavou a zékony Ceské republiky.

Z téchto divodu s touto zménou nesouhlasime a Z4dame o zruSeni zafazeni této stavby mezi vefejné
prospésné stavby.”

Vyhodnoceni: Namitce se ¢astecné vyhovuje.

Oduavodnéni: Plocha pro umisténi kfizovatky zGstane vymezena v ploSe, ktera je uvedena ve Zméné
€. 1 UP a konkrétni feSeni kfizovatky bude realizovana na zakladé konkrétni dokumentace a na zakladé
souhlasu vlastnik( dotéenych pozemki, spravcl dopravni a technické infrastruktur a dalSich dotéenych
organizaci. Navrh okruzni kfizovatky bude pouze vyjmut ze seznamu vefejné prospésnych staveb.

2 SPRIEHE ggfas - [Tl=s

Vyrez z up - V\"/kres'VPS \ | . Vyrez ze-ZVmény ¢. 1 —vykres VPS
z vefejného projednani
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Citace: ,3) Jako vlastnik stavby byvalého velkostatku na pozemku parc. €. st. 5/3 a pozemku parc. €.
2/2 chceme vratit tuto stavbu svému pavodnimu GCelu, tedy k bydleni s vyuzitim pfizemi pro sluzby. Dle
naSich informaci v této budové az do 70tych let minulého stoleti bydlelo nékolik rodin a jeji budouci
vyuziti ke stejnému Gcelu je v sou€asnosti jedinym moznym.

Ve zméné €. 1 izemnim planu jsou tyto pozemky oznaceny jako plocha SC — smiSené obytné centralni,
u kterych je uvedeno hlavni vyuziti

a) pfevazné pro rodinné bydleni v soustfedénych formach zastavby.

V textové ¢asti UP jsme definici, co jsou ,soustfedéné formy zastavby“ nenasli. V minulosti jsme na
takto oznacenych plochach opakované ziskali stavebni povoleni na bytové domy, samoziejmé i se
souhlasem mésta. Nyni se ve zméné ¢. 1 UP nové objevil dodatek u pfipustného vyuziti ploch SC pod
bodem d) bytové domy na ploSe P.PY8.

Z toho vyplyva, ze jinde na plochach SC toto vyuziti mozné neni?

Pokud je tomu tak a neni moznost vyuziti téchto ploch pro bydleni v bytovych domech, zddame o
zafazeni pozemk parc. €. st. 5/3 a parc. €. 2/2 jako ploch s pfipustnym vyuZitim pro bytové domy.*

Vyhodnoceni: Namitce se ¢astec¢né vyhovuje.

Oduvodnéni: Pro jednozna¢ny vyklad bude doplnéno vysvétleni pojmu ,rodinné bydleni v
soustfedénych formach zastavby*, a to tak, aby bylo zfejmé, zda bude ¢i nebude mozné v plochach SC
— smiSené obytné centralni realizovat bytové domy.

Zmeéna vyuZziti na mozZnost realizace bytovych doma na pozemku stp. €. 5/3 a pozemku parc. €. 2/2 v k.
0. PysSely nebylo obsahem Zmény ¢. 1 UP. Pro moznost vystavby bytovych domd bude ponechana
pouze plocha P.PY8. Vyuziti ploch SC — smiSené obytné centralni bude upfesnéno tak, aby bylo zfejmé,
jak bude feSen rozdil mezi stavem v Uzemi (tam, kde se nachazeji stavajici stavby) a navrhem (atoiv
zastavéném Uzemi). Déle bude stanovena podminka, aby v pfipadé dostavby na volném pozemku mezi
stavajici zastavbou, dostavby tvorily ulici tak, jak je zaloZzena.
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Vyiez z KN

N10 — Jana Schwetzova, Iltalska 1205/10, 120 00 Praha 2, doru¢eno dne 11. 10. 2024

Citace:
!ll'
1. Dne 30. 9. 2024 v 17:00 hodin se konalo vefejné projednani navrhu izemniho planu, kdy nejpozdéji
do 7 dnl ode dne vefejného projednani muze dotéena osoba uplatnit proti navrhu Gzemniho planu
namitky.
2. Vlastnik je podilovym spoluvlastnikem pozemku p. €. 366/42, v obci PySely, k. U. PySely, zapsano na
LV €. 1072 u katastralniho Ufadu pro StfedoCesky kraj, Katastralni pracovisté BeneSov (,Pozemek”), a
to v rozsahu 2 poloviny, tj. je spoluvlastnikem pozemkd dotéenych navrhem feSeni. Pozemek je
Uzemim dotéenym namitkou, kdy vlastnik namita opomenuti zahrnuti zmény vyuziti (zafazeni Pozemku
do ploch k bydleni) Pozemku v Gzemnim planu v disledku ¢ehoz je navrh tizemniho planu nekomplexni
a je rozhodovano v rozporu se zakladnimi zasadami ¢innosti spravnich organd.
Ddkaz:

- Vypis katastru nemovitosti — Pozemek p. ¢. 366/42.
3. Z uvedeného duvodu podavéa vlastnik Pozemku, v zachované zakonné Ihuaté, tyto namitky, které
oddvodnuje, jak nasleduje.
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4. Pozemek je v sou€asné dobé oznacen jako zemédélska plocha. Ve vztahu k Pozemku je zde snaha
0 zafazeni parcely ze zemédélské plochy na zastavitelnou plochu, tj. plochu k bydleni, jiz od 13. 4. 2011.
Jak vyplyva z dopisu Méstského ufadu Pysely ze dne 9. 1. 2014 ddvodem, pro ktery nebyla uvedena
zména mozna, je skute€nost, ze ,v katastralnim Uzemi dosud velké mnozstvi stavebnich pozemkud nebo
parcel, které nejsou dosud zastavény domy, je velmi maly pfedpoklad, ze va$ pozemek ¢&. p. 366/42
bude zafazen jako pozemek pro venkovské bydleni. Stavebni zakon o Gzemnim planovani nam fika, ze
neni mozno rozsSifovat zastavitelné tzemi do volné krajiny, pokud nejsou zastavény parcely Uzemnim
planem k tomu urené.” Jak vyplyva z navrhu Uzemniho planu, tento problém jiz zfejmé neni aktudlni,
kdyz se v ramci navrhovanych zmén navrhuje zména zafazeni znaéného mnozstvi pozemku z jejich
souCasného zafazeni jako zemédélské plochy na zastavitelnou plochu, respektive nékterou z forem
plochy k bydleni. Z logiky véci tak vyplyva, Ze problém ,nezastavénosti” pozemk byl jiz pfeklenut a nic
tak nebrani tomu, aby byl Pozemek zafazen na plochu k bydleni. V opacném pfipadé totiz nemuize, za
soucasného znéni navrhu zmény izemniho planu, vySe uvedena argumentace mésta obstat.

Dikaz

- Dopis MU PySely dne 9. 1. 2014; )

- Navrh zmény €. 1 tzemniho planu PySely — hlavni vykres (ve spise MU PySely).

5.V sou¢asném navrhu Uzemniho planu mésta PySely je v ramci navrhovanych zmén navrhovano nové
zafazeni na zastavitelnou plochu (mimo jiné) i pfimo sousedici parcely, a to parcely p. €. 366/40 (dale
jen ,Sousedici parcela”). Tato zména je v navrhu Uzemniho planu oznacena jako zména Z.PY24. Jak
vyplyvéa z Udaja dostupnych z katastru nemovitosti, je Sousedici parcela naprosto stejného charakteru
jako Pozemek. Sousedici parcela je dle udaju vedenych v katastru nemovitosti oznacena téz jako orna
pluda, pficemz je chranéna v ramci zemédélského pudniho fondu pod tfidou ochrany Il. Stejnou
charakteristiku mé i Pozemek. kdyz je téz v katastru nemovitosti veden jako orna puida, pficemz ¢ast
pozemku ve vymeére 2746 m2 je v zemédélském pudnim fondu vedena pod tfidou ochrany Il. s bodovym
ohodnocenim ,velmi malo produkéni” a zbyla €ast pozemku o vymére 2359 m2 je v zemédélském
pudnim fondu vedena dokonce pod tfidou ochrany V. s bodovym ohodnocenim ,produkéné malo
vyznamné*

Dikaz:

- Vypis katastru nemovitosti pro parcelu p. €. 366/42;

- Vypis katastru nemovitosti pro parcelu p. €. 366/40;

6. K tomu je nutné zdlraznit, Zze v ramci ndvrhu zmény Gzemniho planu ke zménam vyuziti Gzemi na
plochu k bydleni u mnoha pozemkd, které spadaji pod tfidu ochrany Il. Pozemek. jak jiz bylo uvedeno
vySe. spada pod tfidu ochrany Il. pouze zhruba z poloviny, kdy z druhé poloviny spada dokonce pouze
pod tfidou ochrany V. Pozemek je tak svou charakteristikou nevhodny k zalesnéni, zatravnéni Ci ke
stavbé nadrzi. Na Pozemku se nenachézi chranéné loziskové Uzemi ani zadny vyznamny krajinny
prvek, v blizkosti se nenachazi ani les. Pozemek je tak vzhledem ke vSem uvedenym skutecnostem z
pohledu vefejného zajmu naprosto bezvyznamny. Nadto je nutné podotknout, Ze je naprosto v rozporu
se zasadou legitimniho oCekavani, aby byl Pozemek za této konstalace ze zmény na plochu bydleni
vylou€en, kdyz svym charakterem stejné pozemky jsou do zmény zahrnuty.

Ddkaz:

- Navrh zmény &. 1 zemniho planu Pysely — hlavni vykres (ve spise MU Pysely);

7. Pozemek je vhodny ke zméné zarazeni na plochu k bydleni i ze zbyvajicich hledisek. Jak vyplyva z
navrhu zmény Uzemniho planu — koncepce technické infrastruktury — v bezprostfedni blizkosti Pozemku
je vodovod, kanalizace i elektricka soustava a je technicky mozné napojeni na veSkerou nezbytnou
technickou infrastrukturu. Nadto vlastnik dotéeného Pozemku podotyka, Ze tyto zmény by bylo vhodné,
vzhledem k okolnostem, Cinit souc¢asné se Sousedici parcelou, nebot ta uvedené také bude muset
zajistit. Podél dvou stran Pozemku téz vede komunikace. Pokud by vyvstala nutnost zajisténi dalsi
komunikace, tak pak jde tato skute¢nost k tizi vlastnikd Pozemku, kdy tito budou muset komunikaci
rozSifit na Ukor velikosti svého Pozemku. Mésto PySely tak z tohoto hlediska neni vlibec zainteresovano.
Pozemek tedy splfuje veSkeré nutné podminky proto, aby na ném mohla stat stavba bydleni. Samotné
regulativy bydleni a parametry bydleni (naroky na sklon a typ stfech, velikost pozemkl, moznosti
zastavitelnosti pozemkU apod.) modifikuje samotna obec prostfednictvim svych obecné zavaznych
vyhlasek. Obec tak ma plnou kontrolu nad vznikajicimi stavbami, ¢imz bude zajisSténa integrita Gzemi.
9. Déle je nutné zaméfit se na umisténi samotného Pozemku, kdy je tento v podstaté obklopen
zastavénymi parcelami (pfipadné parcelami uréenymi k zastavéni/parcelami, u kterych je navrhovana
zména na plochu k bydleni). Pozemek je tak z hlediska zadsahu do krajiny polohové nevyznamny. Dale
je tfeba podotknout, ze okolni zastavéné Ci zastavitelné parcely jsou zafazeny do kategorie ,plochy
bydleni”, ti. nejvy$8i mozné kategorie. kde se ocekava celorocni pobyvani obyvatel. Nejedna se tudiz o
okrajovou oblast, ale o oblast svou polohou navazujici na souasnou zéstavbu meésta, diky cemuz
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zménou vyuziti Pozemku na plochu k bydleni nedojde k roztfisténi Gzemi ale k jeho pfirozenému rozvoiji,
ktery pfirozené navazuje na soucasnou zastavbu, a to jak vizualné, tak fakticky. Toto rozSifeni tak
respektuje urbanistickou koncepci a rozvoj mésta spravnym smérem. Z hlediska vyuziti uzemi a
navrhovanych zmén uzemniho planu ma tak zména vyuziti tohoto Pozemku logické opodstatnéni, kdyz
se svou polohou jednd o plochu, u které dava zména vyuZiti Gzemi smysl. Svou povahou se tak u
Pozemku nejednd o izolovanou z&stavbu. Pozemek neni odtrzen od zastaviteIného/zastavéného tzemi
a plynule na néj navazuje a je tak organicky pfipojen k zastavénému Uzemi. Nelze tedy mluvit o tom, ze
by uvedend zména méla byt rozSifovanim do volné krajiny, kdyz pfimo navazuje na soucasnou
zastavbu.
Ddkaz: ]

- Navrh zmény €. 1 Uzemniho planu PySely — hlavni vykres (ve spise MU Pysely);
M.
11. Vlastnik dot€eného pozemku je vzhledem k vySe uvedenému presvédcen, Zze by v souladu se
zasadou legitimniho o¢ekavani. zasadou legality a pfi zachovani ochrany dobré viry vlastnika méla byt
do navrhovanych zmén tzemniho planu mésta PySely zahrnuta i zména vyuziti Pozemku na ,plochu k
bydleni®.
12. Vzhledem k navrhovanému mnozstvi zmén tykajici se zmény vyuziti tzemi, kdy dochazi k novému
vymezeni dalSich ploch k bydleni u pomérné zasadni ¢asti Uzemi, je z hlediska vySe uvedeného ve
sveétle zakladnich zdsad ¢€innosti spravnich organu pro spravni organ zcela neobhajitelné, ze Pozemek
do téchto zmén zahrnut neni.
13. Vlastnik Pozemku se tak citi byt neospravedinitelné zasazen na svych zakladnich pravech, kdyz se
v soucinnosti s dalSimi vlastniky snazi o zménu vyuziti Pozemku na plochu k bydleni jiz pres 10 let. Tim
defacto dochazi k neopravnénému a nepfiméfenému zasahu do vlastnického prava viastnika. které neni
ze strany spravniho organu legitimné odudvodnéno. S ohledem na vSe vySe feCené tak neni nalezité
oddvodnéno, na zakladé jakého titulu dochazi ke zméné vyuziti jinych pozemku, a nikoli pozemku
vlastnika, ktery o zménu z24da jiz od roku 2011.
14. Zavérem je nutné zdlraznit, Ze se v pfipadé zmény vyuziti Pozemku nejedna o podstatnou Upravu
Uzemniho planu, tedy je tato Uprava z hlediska pfipustnosti zmény mozna.
15. V souvislosti s vySe uvedenym vlastnik navrhuje, aby byl v rdmci projednavanych zmén zohlednén
i Pozemek, u néhoz by méla byt navrzena zména vyuziti Gzemi na plochu k bydleni.”

Vyhodnoceni: Namitce se nevyhovuje.

Oduavodnéni: Jedna se o novy poZadavek na zménu Gzemniho planu, ktery nebyl pfedmétem obsahu
Zmeény €. 1 UP. Pro Uplnost dodavame, ze mésto ma vymezenou dostateCnou kapacitu ploch pro
bydleni a tyto plochy byly projednany a dohodnuty s dot€enymi organy v ramci projednavani Uzemniho
planu PySely. Vzhledem k tomu nelze jiz dal$i zastavitelné plochy vymezovat.

N11 - Jindra Skodova, Kovarovice 495, 251 67 Pysely, dorudeno dne 29. 9. 2024
Citace: ,Nesouhlasime s planovanou Zménou €. 1 izemniho planu PySely.

Podle projednavaného zaméru zména ¢. 1 ,Z 1/3" se m& zménit zafazeni orné pudy (zemédélské pole
a AP. p) na stavebni pozemek (vyroba zemédélska a lesnicka VZ). S naslednym zameérem zbudovani
Koriské farmy. Celkem ma ze zdejsi krasné krajiny zmizet 6 543 m2 zemédélské pudy.

1) Ekologické dopady

Stfedocesky kraj by timto pfiSel o rozsahlé louky a klidny kout pfirody, ktery se zde, dle zaméru, ma
proménit ve frekventovanou a agroturistikou pretizenou oblast.

2) Nové zamyslena koriska farma

Komunikace a pfilehlé pozemky nejsou pfipravené na souvisejici dopravni a navstévni ruch, ktery by
provoz koriské farmy vyvolal.

Jiz 5 let zde bydlime celoro€né a jsme tu velmi spokojeni. Pfesto, pfi stavajicim provozu existujiciho
pastevniho ustajeni koni, vnimame problémy, ke kterym doch&zi na mistnich, dopravou plné vytizenych,
komunikacich.

Pii Cetnych koriskych ,vyjizdkach ,prakticky” nelze skloubit dopravni obsluznost oblasti se zajmy
majitell koni, ktefi se krajinou a na komunikacich pohybuiji.

Maminky s kocarky i dopravni obsluha v obci i v lese se jen stézi vyhybaji jezdcim na konich. Nemluvé
0 pozustatcich “ konskych travicich procesu®, kterym se musi chodci, nebo maminky s ko¢arky ¢asto
vyhybat.

Jisté se také razantné zvySi pocCet ustajenych koni na farmé! Oblast i okolni krajina se bude aktivné
vyuzivat pro vyjizdky na konich nejen majiteli koni, ale také vefejnosti, na komerénim zakladé. Dopravni
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infrastruktura oblasti k takovému provozu opravdu neni uzplsobena. Nelze krajinu takto zatizit, pokud
neni zamér podminén sou¢asnym vyraznym posilenim mistni dopravni infrastruktury.

Takové zmény nepfispéji ke zlepSeni zivota v obci Kovéarovice a Zajecice.

3) Po vynéti pozemki z pudniho fondu nepochybné dojde na parceléch ke stavebnimu boomu a oblast
se proméni z klidné rekreaéni zony v komeréni.

Z téchto divodu jednoznacéné nesouhlasime s projednavanou zménou dle zameéru vyjadfeného Zménou
¢. 1 izemniho planu Pysely.”

Vyhodnoceni: Namitce se ¢astecné vyhovuje.
Oduavodnéni: Plocha Z.1/3 bude zmensena pouze na jeji ¢ast, na kterou jsou vydana rozhodnuti o
umisténi stavby a stavby jsou jiz realizovany. Jedna se o rozhodnuti MéU BenesSov, odboru Zivotniho
prostfedi na povoleni vrtané studny na pozemku parc. €. 134/1 v k. U. Kovarovice a rozhodnuti MéU
Benedov, odboru vystavby a izemniho planovani na povoleni stavby pfistfeSku pro koné se skladem
sena, stavby sedlovny a oploceni na pozemku parc. ¢. 134/1 v k. . Kovéafovice. Cast plochy, kde se
nachazi povolena studna a doCasné povoleny pristfe$ek, bude vymezena jako plochu ,zemédélskou
jinou — AX*, na kterou se se budou vztahovat nize uvedené podminky:
podminéné pripustné vyuziti:
- zemeédélske jiné (AX)
Podminka:
- plocha s umisténim stavajicich staveb pro zemédélstvi — povolené a docasné
povolené stavajici stavby jsou akceptované bez moznosti dalSiho rozSifeni
Zbyvaijici ¢ast pozemku, kde nejsou umistény stavby bude vymezena jako plochy Ap.p — zemédélské —
pole.

N12 — Ing. Pavel Voslar, K Pasece 262, 257 63 Trhova étépénov, doruéeno dne 30. 9. 2024

Citace: ,Sdéluji ke Zméneé €. 1 izemniho planu tuto namitku:

Jako spoluvlastnik pozemku parc. ¢. 11/3 — ostatni plocha, manipulacni plocha v k. u. Pysely
nesouhlasime se zafazenim ¢asti tohoto pozemku o vymére 0,1992 ha oznacené ve zméné UP jako K3
— zelen — parky a parkové upravené plochy,

dale oznacené ZP, jejimz hlavnim vyuzitim je dle Stanoveni podminek pro vyuziti ploch prostory vefejné
pristupné kazdému bez omezeni, parkové upravené, uréené k obecnému uzivani

Jde o soukromy, oploceny pozemek, ktery neni vefejné pristupny a k jeho zafazeni do této kategorie
neni diivod. Cést takto vymezeného pozemku K3 je dokonce podél sousedniho pozemku parc. &. 11/5,
ktery slouzi jako hospodarské zazemi spolu s garazi parc. €. st. 1292 pro parkovani stroju a techniky v
arealu Domova seniorti a nema s touto kategorii ploch nic spole€ného.

Z téchto dlvodu s touto zménou nesouhlasime a zadame o zafazeni této ¢asti pozemku jako plochy
SC — smiSené obytné centrélni nebo jako plochy ZZ — zelen — zahrady a sady.”

Namitce se nevyhovuje.

Odlvodnéni: Jedna se o novy poZadavek na zménu uzemniho planu, ktery nebyl predmétem obsahu
Zmeény ¢. 1 UP. Pro uplnost dodavame, ze vymezeni pozemku parc. €. 11/3 v k. 0. PySely bylo prevzato
z platného Uzemniho planu Pysely, kdy byl vymezen jako plocha ZV — plochy vefejnych prostranstvi —
vefejna zelen, takto byl Fadné projednan a k tomuto vymezeni nebyla vznesena namitka.

N13 — Vaclav Zizala, Na Pazderné 4, 251 67 Pysely, doru¢eno dne 24. 7. 2024

Citace: ,Nesouhlasim s navrhem zafadit pozemek 690/35 na Nové Vsi do kategorie ,vefejné
prostranstvi véeobecné”.

Prosim zaradit pozemek do kategorie ,Bl”. Pozemek bude vyménén za souhlas s vécnym bfemenem
na pozemku souseda (p. Exner).”

Vyhodnoceni: Namitce se vyhovuje.

Oduvodnéni: Pozemek parc. ¢. 690/35 v k. 0. PySely bude zafazen do ploch PU — plochy vefejnych
prostranstvi jako soucast navazujicich zastavitelnych ploch bydleni individualni (Bl) vymezenych podle
platného Uzemniho planu Pysely.
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Vyrez z UP Vytez ze Zmény ¢. 1 UP po Upravé

| Vyhodnoceni namitek k opakovanému verejnému projednani

N16 — NET4GAS, s. r. 0.,
Na Hiebenech 11 1718/8, 140 21 Praha 4, ¢j. 7398/24/OVP/Z ze dne 14. 8. 2025

Citace: ,Na zakladé VaSeho oznameni opakovaného verejného projednani navrhu Zmény ¢&. 1
Uzemniho planu PySely, ¢€.j. 688/25/PY ze dne 11. 7. 2025 a v navaznosti na naSe pfedchozi vyjadreni
zn. 7398/24/OVP/Z ze dne 28.08.2024 VAm sdélujeme nasleduijici:

1. Do pfilozené situace jsme Vam informativné zakreslili trasu stavajicich inZenyrskych siti ve spravé
NET4GAS, s.r.o.

2. Ustanovenim § 68 odst. (2) pism. ¢) energetického zakona je pro uvedeny stavajici plynovod DN 700
stanoveno ochranné pasmo na 4 m kolmé vzdalenosti od pudorysu plynovodu na obé strany a
ustanovenim § 69 odst. (2) energetického zakona je pro uvedeny plynovod DN 700 stanoveno
bezpecnostni pasmo na 200 m kolmé vzdalenosti od pudorysu plynovodu na obé strany.

Ustanovenim § 68 odst. (2) pism. g) energetického zékona je ochranné pasmo anodového uzemnéni a
prislusnych kabelovych rozvodd 1 m, dle TPG 920 25 je ochranna vzdalenost anodového uzemnéni
100 m na v8echny strany.

Ustanovenim § 68 odst. (2) pism. g) energetického zakona je pro telekomunikaéni sité stanoveno
ochranné pasmo 1 m kolmé vzdalenosti od padorysu kabelu na obé strany.

3. Spolecnost plni povinnost poskytovatele udaju o tzemi jejich vlozenim do digitalni technické mapy
kraje (dle zdkona €. 283/2001 Sb. — stavebni zadkon). Spole¢nost od 1.1.2025 jiz neposkytuje aktualni
data do Uzemné analytickych podkladu.

4. Upozorfiujeme, ze navrhové zastavitelné plochy Z.KO4 (Bl), Z.KO3 (SV) zasahuji do
ochranného/bezpecénostnihno pasma VTL plynovodu nad 40 barG DN 700 ve spravé spole¢nosti
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NET4GAS, s.r.o. Umisténi staveb v ochranném a bezpecnostnim pasmu plynarenskych zafizeni je dle
§ 68 a § 69 zakona €. 458/2000 Sb., Energeticky zakon, v platném znéni, podminéno pfedchozim
vydanim pisemného souhlasu provozovatele. Kazdy zasah do ochranného a bezpecnostniho pasma
musi byt projednén s nasim utvarem pro kazdou planovanou akci jednotlivé.

5. Umistit stavby v ochranném a bezpecnostnim pasmu plynarenskych zafizeni Ize pouze po
predchozim pisemném souhlasu provozovatele a pouze pokud to technické a bezpeénostni podminky
umoznuji.

6. V pfipadé vysadby musi nad plynovodem zustat volny neosazeny pruh Sifky min. 10 m na obé strany
od pudorysu plynovodu. Nad anodovym uzemnénim musi zUstat volny neosazeny pruh Sitky min. 5 m
na obé strany od anodového uzemnéni. Nad trasami kabeld musi zustat volny neosazeny pruh Sifky
min. 1,5 m na obé strany od kabelu. Neosazeny pruh nesmi byt vyuzivan jako cesta pro mechanismy s
celkovou hmotnosti nad 3,5 t. Pojezdy a pfejezdy mechanismd jsou mozné pouze pres zpevnéné
plochy.

7. V textové casti doporu€ujeme uvést informace o uvedenych plynarenskych zafizeni ve spravé
NET4GAS, s.r.o0. v€etné informaci o jejich ochrannych a bezpeénostnich pasmech dle bodu 2.

8. Do koordina¢niho vykresu navrhu zmény Gzemniho planu pozadujeme zakreslit vSechna uvedena
plynarenska zafizeni ve spravé NET4GAS, s.r.o. v¢éetné jejich ochrannych a bezpecénostnich pasem.

V zajmovém Uzemi, které je pfilohou tohoto stanoviska, se nachazeji plynarenska zafizeni provozovana
spolecnosti NET4GAS, s.r.o.

Upozoriiujeme, Zze na daném Uzemi se mohou nachazet plynarenskd zafizeni jinych vliastnik( i spraveu
a zarizeni nefunk&ni/neprovozovana.

Pfipominky:

K navrhu Zmény €. 1 tzemniho planu PySely mame nasledujici pfipominky, které jsou uplatfiovany v
ramci § 55b zékona €. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim Fadu (stavebni zakon), ve znéni
pozdéjsich predpist:

- Upozorfiujeme Vas, Ze navrhové zastavitelné plochy Z.KO4 (Bl) a Z.KO3 (SV) zasahuji do jeho
prislusného bezpecénostniho pdsma. Doporucujeme vSechny uvedené zastavitelné plochy umistit za
hranici bezpe¢nostniho pasma. Upozoriiujeme Vas, Ze v pfipadé, Zze se tak nestane pozadujeme do
textu ke véem uvedenym plocham doplnit informaci: ,Umisténi staveb v ochranném a bezpecnostnim
pasmu plynarenskych zafizeni je podminéno pfedchozim vydanim pisemného souhlasu provozovatele
téchto zafizeni. Za&méry Kk fizeni o povoleni zaméru budou posuzovany provozovatelem individualné.
Stavby v ochranném a bezpecnostnim pasmu plynarenského zafizeni budou povoleny pouze pokud to
bezpecnostni a technické podminky umozni.*

- Do koordinaéniho vykresu pozadujeme doplnit zakres umisténi Stanice katodové ochrany Kovarovice
véetné pfisluSného ochranného pasma, zakres ochranné vzdalenosti anodového uzemnéni a zakres
chybéjici ¢asti linie trasy pfisluSnych kabelovych rozvod(l Stanice katodové ochrany (smérem k
anodovému uzemnéni).

- PoZadujeme doplInéni anodového uzemnéni a pfisluSnych kabelovych rozvodu Stanice katodové
ochrany (zelend preruSovana ¢ara) do legendy koordinacniho vykresu.

- V koordina¢nim vykrese pozadujeme opravit chybny text polozky legendy ,OP VTL PLYNOVODU NAD
40 BARU“ na text ,BP VTL PLYNOVODU NAD 40 BARU*, kterému tento zakres odpovida.”

Namitce se ¢astec¢né vyhovuje.

Oduvodnéni: ; ;

- Plocha Z.K04 a Z.K03 — tyto plochy nebyly pfedmétem Zmény ¢. 1 UP a pfi projednavani platného UP
Pysely byly fadné projednany a podminky od opravnéného investora nebyly stanoveny. Poméry v izemi
se od té doby nezménily. Z formalniho hlediska zpracovatel dopini k vySe uvedenym plocham Z.K04 a
Z.K03 pozadovany text: ,Umisténi staveb v ochranném a bezpecnostnim pasmu plynarenskych zafizeni
je podminéno pfedchozim vydanim pisemného souhlasu provozovatele téchto zafizeni. Zaméry k fizeni
0 povoleni zdmeéru budou posuzovany provozovatelem individudlné. Stavby v ochranném a
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bezpecnostnim pasmu plynarenského zafizeni budou povoleny pouze, pokud to bezpecnostni a
technické podminky umozni.*

- V Navrhu Zmény €. 1 UP bude poradi vrstev koordinacniho vykresu upraveno tak, aby byla ochranna
pasma zfetelna. Ochranné pasmo stanice katodové ochrany nelze vzhledem k méfitku grafické ¢asti
zobrazit a bude uvedeno pouze v textové ¢asti. Vzhledem k méfitku grafické €asti a z diivodu €itelnosti
koordinacniho vykresu jsou bezpecénostni pasma agregovana do spojitych polygonu, pfi zobrazeni
kazdého jednotlivého bezpecnostniho pasma dochazi k zneprehlednéni vykresu. V textové €asti jsou
ochranna pasma vcetné stanovenych podminek uvedena.

- Do legendy koordina¢niho vykresu zpracovatel dopini anodového uzemnéni a pfislusnych kabelovych
rozvodl Stanice katodové ochrany (zelena pferuSovana cara).

- Ve Zméné &. 1 bude opraven text z polozky legendy ,OP VTL PLYNOVODU NAD 40 BARU* na text
,BP VTL PLYNOVODU NAD 40 BARU".

N17 — Povodi Vltavy, s. p.,
Holeckova 3178/8, 150 00 Praha 5, ¢j. PVL-46440/2025/240-Vo ze dne 11. 8. 2025

Citace:
+A. Jako opravnény investor nevznasi Povodi Vitavy, statni podnik, k navrhu zmény €. 1 Gzemniho
planu PySely Zadnou namitku.

B. Povodi Vlitavy, statni podnik, na zakladé § 54 odst. 1 zadkona €. 254/2001 Sb., o vodach a 0 zméné
nékterych zakonl (vodni zakon), ve znéni pozdéjSich predpisd souhlasi s navrhem zmény €. 1
Uzemniho planu Pysely s nasledujicimi podminkami:

1.V novych rozvojovych plochéch bude navrzena oddilna kanalizace. Nové rozvojové plochy budou
navrzeny za predpokladu dostateéné kapacity vodovodu, kanalizace a obecni COV, nebo bude
vystavba podminéna jeji intenzifikaci.”

Namitce se vyhovuije.

Vyhodnoceni: V dokumentaci ndvrhu Zmeény €. 1 je v kapitole ,,1d) Koncepce vefejné infrastruktury
véetné podminek pro jejich umistovani® uveden text: ,V novych rozvojovych plochach bude navrzena
oddilna kanalizace. Nové rozvojové plochy budou navrzeny za predpokladu dostate¢né kapacity
vodovodu, kanalizace a obecni COV, nebo bude vystavba podminéna jejich intenzifikaci.*, &imz byla
namitka opravnéného investora splnéna jiz v ramci opakovaného vefejného projednani a je zcela
bezpredmétna.

N18 — Petra BejSovcova,
Milanska 454, 109 00 Praha 10, doru¢eno dne 20. 6. 2025

Citace: ,1) Ve zvefejnéném oduvodnéni ke Zméneé €. 1 uzemniho planu je divodem k nezafazeni Casti
pozemku 690/20 a 690/18 jako plochy pro individudlni bydleni nesouhlasné stanovisko KU
Stfedoceského kraje. Krajsky ufad vyslovil negativni stanovisko se zafazenim celého pozemku ¢&.
690/20 do plochy BI. O to jsem ale nezaddala, zddam o zafazeni pouze malé €asti pfi komunikaci
Senohrabské (cca 2 800 m2, tj. coz odpovida zhruba 14 % rozloze pozemku).

A dale ze pozemek 690/18 nema dostateCnou velikost pro zafazeni do kategorie pro individualni
bydleni. Ale pozemek 690/18 spolu s ¢asti pozemku 690/20 tvofi jiz dostatecné velkou plochu spliujici
pozadavky pro umisténi domu a zafazeni do plochy pro individualni bydleni (coz odpovida mému
pozadavku).

Neni pravdivé tvrzeni, Ze se jedna o novy pozadavek na zménu Uzemniho planu. Tento pozadavek byl
obci opakované predkladan jiz v letech 2016, 2018, 2021, 2022 a 2024. Navzdory této dlouhodobé a
konzistentni snaze ze strany vlastnika nebyla pozadovana zména dosud zohlednéna, a to ani pfesto,
ze v daném obdobi doslo v bezprostiednim okoli i v §ir§im Uzemi mésta k rozsdhlym zménam vyuziti
pudy ve prospéch zastavby.

Zarazeny byly napf. sousedni pozemky parc. €. 690/8 a 690/9 (v Uzemnim planu z roku 2018 vedené
jako lesni pozemky, celkové jde o plochu 2 309 m2), cely soubor pozemkd oznaceny jako PY32
(pGvodné orna puda o rozloze 22 403 m2) &i plocha PY33 (o vyméfe 1 725 m2), ktera se nachazi
uprostfed zemédélské pudy. VSechny tyto plochy byly pfevedeny do kategorie ploch uréenych k bydleni.
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Kromé toho doslo v obdobi let 2018 — 2022 také k zafazeni dalSich rozsahlych ploch pro bydleni i v
okrajovych ¢astech PySel — napfiklad plocha PY42 0 vymére 8,02 ha nebo plocha aktualné oznacovana
jako Z. 1/l o rozloze 3,15 ha. O to vice je zarazejici, ze ma zadost, o pfiméfenou zménu vyuziti asti
pozemku parc. €. 690/20 a celého priléhajiciho pozemku 690/18 nachézejici se prakticky v centralni
¢asti obce, je jiz po mnoho let pfehlizena.

Z hlediska logiky Uzemniho planovani, proporcionality a rovného pfistupu k jednotlivym vlastnikim
nemovitosti postradd opakované zamitani této zadosti opodstatnéni. V porovnani s vySe uvedenymi
zménami se jedna o zcela marginalni zasah, ktery navic navazuje na jiz zastavitelné plochy a respektuje
charakter Uzemi. Zadam proto, aby byl navrh na zafazeni ¢asti pozemku parc. €. 690/20 a pozemek
parc. €. 690/18 mezi plochy uréené pro bydleni kone¢né zvazen s ohledem na vySe uvedena fakta a v
souladu s principy spravedlivého a vyvazeného rozvoje obce.

Pokud obec v relativné nedavné dobé zaradila tak velké plochy zemédélské pidy do ploch uréené k
zastavbé, musi ocekavat rozvoj obce, a tedy i potfebu pfiméfené reagovat nejen na rozsahlé
developerské zaméry, ale také na individualni potfeby stavajicich vlastniki pozemkd. Pokud doSlo k
zafazeni nékolika hektartd zemédeélské pudy mezi plochy uréené k zastavbé, pak by méla byt logicky
vyhrazena i urcitd kapacita pro mensi, individualni vystavbu, ktera je v souladu s udrzitelnym a
rovhomeérnym rozvojem obce. Zména vyuziti pozemku pro jeden az dva rodinné domy pfedstavuje
minimalni zasah oproti rozsahlym pfeménam, a méla by byt tedy obci posuzovana vstficné a v kontextu
jiz u¢inénych rozhodnuti o rozvoiji.

Rovnéz nelze akceptovat tvrzeni, ze v rdmci navrzené zmény Uzemniho planu nejsou pozadavky
jednotlivych vlastnikGl na zafazeni pozemkd do zastavitelnych ploch predmétem feSeni. Naopak, ze
zvefejnéného navrhu je zfejmé, ze nékteré pozadavky jinych vlastnikl byly pfijaty a pfislusné pozemky
byly nové navrzeny k zafazeni mezi stavebni. Z pohledu rovného a spravedlivého pfistupu k jednotlivym
zadatelim tak vznik& nerovnovaha, ktera neni dostatecné odivodnéna ani odborné, ani fakticky.

Z vySe uvedenych diivodd nesouhlasim s vyhodnocenim mych namitek ke Zméné €islo 1. tzemniho
planu, nebot povazuji jejich odmitnuti za neodlvodnéné, nedlsledné a v rozporu s principy rovného
pfistupu k jednotlivym vlastnikim pozemkd. Na svém pozadavku trvdm a zadam o jeho opétovné
zvazeni a preSetfeni v souvislosti s uvedenymi skute¢nostmi."

Namitce se nevyhovuje.

Odlvodnéni: Jedna se o novy poZadavek na zménu uzemniho planu, ktery nebyl pfedmétem obsahu
Zmeény ¢. 1 UP. Kazd4d zména uzemné planovaci dokumentace je pofizovana na zékladé navrhd na
zménu doru€enych pravé k projedndvané zméné. Z tohoto pohledu je tedy nutné brat vySe uvedeny
podnét na zafazeni ¢asti pozemku parc. €. 690/20 a 690/18 v k. 0. PySely jako novy navrh na zménu.

Obsahem Zmény €. 1 byly nize uvedené navrhy na zménu:

- zména vyuziti pozemk( parc. €. 418/52, 418/4, 418/53 v katastralnim Uzemi Zajecice dle rozsudku
Krajského soudu v Praze €. j. 43 A 107/2022-81: pozemky parc. €. 418/52, 418/4, 418/53 v k. 0. ZajeCice
jsou v UP PysSely vymezené ve funkéni ploSe zemédélska ploch a ZV — plochy vefejnych prostranstvi —
vefejna zelen a dle vySe uvedeného rozsudku budou navrzeny k vymezeni zastavitelné plochy uréené
pro bydleni v rodinnych domech,

- zruSeni zastavitelné plochy PY 25 v katastralnim Uzemi PySely na zékladé rozsudku Krajského soudu
v Praze €. j. 59 A 16/2023-131,

- Uprava a doplnéni podminek vyuziti dzemi jednotlivych funké&nich ploch.

Veskeré Upravy projednavané ve Zmeéné ¢. 1 byly soucéasti vySe uvedenych navrh na zménu.

| kdyz bylo ze strany mésta doporu¢eno nad ramec obsahu Zmény &. 1 vymezit ¢ast pozemku parc. €.
690/20 a 690/18 v k. U. PySely pravé vzhledem k jeho navrzené ploSné vymére, tak ze strany dotéeného
organu nebylo doru¢eno souhlasné stanovisko k zafazeni dotéeného pozemku do Zmeény €. 1 jako
zastavitelné plochy s funkénim vyuzitim Bl — bydleni individualni.

Pro Uplnost opakujeme, Ze mésto ma vymezenou dostatecnou kapacitu ploch pro bydleni a tyto plochy
byly projednany a dohodnuty s dotéenymi organy v ramci projednavani Uzemniho planu PySely.
Vzhledem k tomu nelze jiz dal$i zastavitelné plochy vymezovat. Nové navrhy na zménu Uzemniho planu
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bude mozné do dalsi zmény zaradit pouze v pfipade, ze navrzené zastavitelné plochy budou z pfevazné
vétsiny vyCerpany. Co se tyka zafazeni pozadavkdu jinych vlastnikt do zastavitelnych ploch, tak ty byly
zafazeny do nového Uzemniho planu a byly fadné projednéany a v mnoha pfipadech redukovany v rdmci
jeho zpracovani. Jednoznacéné nebyly predmétem Zmény €. 1.

N19 — Jana Schwetzova,
Italska 1205/10, 120 00 Praha 2, ze dne 19. 8. 2025

Citace:

ol

Dne 12. 08. 2025 v 17:00 hodin se konalo opakované vefejné projednani navrhu Zmény €. 1 tzemniho
planu PySely, kdy nejpozdéji do 7 dnu ode dne vefejného projednani muze dotéena osoba uplatnit proti
navrhu dzemniho planu namitky.

Vlastnik je podilovym spoluvlastnikem pozemku p. €. 366/42, v obci Pysely, k. U. PySely, zapsano na
LV €. 1072 u katastralniho Ufadu pro StfedoCesky kraj, Katastralni pracovisté BeneSov (,Pozemek®), a
to v rozsahu 2 poloviny, 1j. je spoluvlastnikem pozemkl dotéenych navrhem feSeni. Pozemek je
Uzemim dotcenym namitkou, kdy vlastnik namitd opomenuti zahrnuti zmény vyuziti (zafazeni Pozemku
do ploch k bydleni) Pozemku v Gzemnim planu v disledku ¢ehoz je navrh tzemniho planu nekomplexni
a je rozhodovano v rozporu se zakladnimi zasadami €innosti spravnich organu.

Z uvedeného davodu podava vlastnik Pozemku, v zachované zakonné |huté, tyto namitky.

I.

Vlastnik uvadi, ze v plném rozsahu trva na svych namitkach ze dne 07. 10. 2024, které timto Cini
soucasti tohoto podani.

Vlastnik zavérem v reakci na vyjadreni pofizovatele dodava, ze se nejednd o novy pozadavek na zménu
Gzemniho planu. Tento pozadavek byl souéasti navrhu izemniho planu i jeho zmény jiz dfive.

M.
V souvislosti s vySe uvedenym vlastnik navrhuje, aby byl v ramci projednavanych zmén zohlednén i
Pozemek, u néhoz by méla byt navrzena zména vyuziti tzemi na plochu k bydleni.”

Namitka dorucend k vefejnému projednéni konanému dne 30. 9. 2024 (oznacena ve vyhodnoceni N.10):

ol

1. Dne 30. 9. 2024 v 17:00 hodin se konalo vefejné projednani navrhu tzemniho planu, kdy nejpozdéji
do 7 dnl ode dne vefejného projednani muze dotéena osoba uplatnit proti navrhu Gzemniho planu
namitky.

2. Vlastnik je podilovym spoluvlastnikem pozemku p. €. 366/42, v obci PySely, k. U. PySely, zapsano na
LV €. 1072 u katastralniho Ufadu pro StfedoCesky kraj, Katastralni pracovisté BeneSov (,Pozemek”), a
to v rozsahu 2 poloviny, 1j. je spoluvlastnikem pozemkl dotéenych navrhem feSeni. Pozemek je
Uzemim dotéenym namitkou, kdy vlastnik namitd opomenuti zahrnuti zmény vyuziti (zafazeni Pozemku
do ploch k bydleni) Pozemku v Gzemnim planu v disledku ¢ehoz je navrh tzemniho planu nekomplexni
a je rozhodovano v rozporu se zakladnimi zasadami ¢innosti spravnich organu.

Dlkaz:
- Vypis katastru nemovitosti — Pozemek p. ¢. 366/42.

3. Z uvedeného dlvodu podava vlastnik Pozemku, v zachované zdkonné Ihité, tyto namitky, které
odlvodnuje, jak nasleduje.

I

4. Pozemek je v sou€asné dobé oznacen jako zemédélska plocha. Ve vztahu k Pozemku je zde snaha
0 zafazeni parcely ze zemédélské plochy na zastavitelnou plochu, tj. plochu k bydleni, jiz od 13. 4. 2011.
Jak vyplyva z dopisu Méstského ufadu Pysely ze dne 9. 1. 2014 ddvodem, pro ktery nebyla uvedena
zména mozna, je skute¢nost, ze ,v katastralnim Uzemi dosud velké mnozstvi stavebnich pozemku nebo
parcel, které nejsou dosud zastavény domy, je velmi maly pfedpoklad, ze vas pozemek ¢&. p. 366/42
bude zafazen jako pozemek pro venkovské bydleni. Stavebni zakon o Gzemnim planovani nam fika, ze
neni mozno rozSifovat zastavitelné tzemi do volné krajiny, pokud nejsou zastavény parcely Uzemnim
planem k tomu urené.” Jak vyplyva z navrhu Uzemniho planu, tento problém jiz zfejmé neni aktualni,
kdyz se v ramci navrhovanych zmén navrhuje zména zafazeni znaéného mnozstvi pozemku z jejich
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soucasneho zarazeni jako zemédélské plochy na zastavitelnou plochu, respektive nékterou z forem
plochy k bydleni. Z logiky véci tak vyplyva, Ze problém ,nezastavénosti’ pozemk byl jiz pfeklenut a nic
tak nebrani tomu, aby byl Pozemek zafazen na plochu k bydleni. V opacném pfipadé totiz nemuize, za
soucasného znéni navrhu zmény izemniho planu, vySe uvedena argumentace mésta obstat.

Dukaz

- Dopis MU Pysely dne 9. 1. 2014; ;

- Navrh zmény €. 1 Uzemniho planu PySely — hlavni vykres (ve spise MU Pysely).

5.V sou¢asném navrhu Uzemniho planu mésta PySely je v ramci navrhovanych zmén navrhovano nové
zafazeni na zastavitelnou plochu (mimo jiné) i pfimo sousedici parcely, a to parcely p. €. 366/40 (dale
jen ,Sousedici parcela”). Tato zména je v navrhu Uzemniho planu oznacena jako zména Z.PY24. Jak
vyplyvé z Udajd dostupnych z katastru nemovitosti, je Sousedici parcela naprosto stejného charakteru
jako Pozemek. Sousedici parcela je dle udaju vedenych v katastru nemovitosti oznacena téz jako orna
puda, pficemz je chrdnéna v ramci zemédélského pidniho fondu pod tfidou ochrany Il. Stejnou
charakteristiku mé i Pozemek. kdyz je téz v katastru nemovitosti veden jako orna putda, pficemz ¢ast
pozemku ve vymeére 2746 m2 je v zemédélském pudnim fondu vedena pod tfidou ochrany Il. s bodovym
ohodnocenim ,velmi malo produkéni” a zbyla €ast pozemku o vymére 2359 m2 je v zemédélském
pudnim fondu vedena dokonce pod tfidou ochrany V. s bodovym ohodnocenim ,produkéné malo

vyznamné®“.

Dlkaz:

- Vypis katastru nemovitosti pro parcelu p. €. 366/42;
- Vypis katastru nemovitosti pro parcelu p. €. 366/40;

6. K tomu je nutné zdlraznit, Zze v ramci navrhu zmény tzemniho planu ke zménam vyuziti tzemi na
plochu k bydleni u mnoha pozemkd, které spadaji pod tfidu ochrany Il. Pozemek. jak jiz bylo uvedeno
vySe. spada pod tfidu ochrany Il. pouze zhruba z poloviny, kdy z druhé poloviny spada dokonce pouze
pod tfidou ochrany V. Pozemek je tak svou charakteristikou nevhodny k zalesnéni, zatravnéni Ci ke
stavbé nadrzi. Na Pozemku se nenachézi chranéné loziskové Uzemi ani zadny vyznamny krajinny
prvek, v blizkosti se nenachazi ani les. Pozemek je tak vzhledem ke vSem uvedenym skutecnostem z
pohledu vefejného zajmu naprosto bezvyznamny. Nadto je nutné podotknout, Ze je naprosto v rozporu
se zasadou legitimniho oekavani, aby byl Pozemek za této konstalace ze zmény na plochu bydleni
vylouéen, kdyz svym charakterem stejné pozemky jsou do zmény zahrnuty.

Ddkaz:

- Navrh zmény &. 1 Gzemniho planu Pysely — hlavni vykres (ve spise MU Pysely);

7. Pozemek je vhodny ke zméné zarazeni na plochu k bydleni i ze zbyvajicich hledisek. Jak vyplyvé z
navrhu zmény Uzemniho planu —koncepce technické infrastruktury — v bezprostredni blizkosti Pozemku
je vodovod, kanalizace i elektrick&d soustava a je technicky mozné napojeni na veSkerou nezbytnou
technickou infrastrukturu. Nadto vliastnik dot€eného Pozemku podotyka, Ze tyto zmény by bylo vhodné,
vzhledem k okolnostem, Cinit soucasné se Sousedici parcelou, nebot ta uvedené také bude muset
zajistit. Podél dvou stran Pozemku téz vede komunikace. Pokud by vyvstala nutnost zajiSténi dalSi
komunikace, tak pak jde tato skute€nost k tizi vlastnikd Pozemku, kdy tito budou muset komunikaci
rozSifit na Ukor velikosti svého Pozemku. Mésto PySely tak z tohoto hlediska neni vlibec zainteresovano.
Pozemek tedy splfiuje veSkeré nutné podminky proto, aby na ném mohla stat stavba bydleni. Samotné
regulativy bydleni a parametry bydleni (naroky na sklon a typ stfech, velikost pozemk(, moznosti
zastavitelnosti pozemkU apod.) modifikuje samotna obec prostfednictvim svych obecné zavaznych
vyhlaSek. Obec tak ma plnou kontrolu nad vznikajicimi stavbami, ¢imz bude zajisténa integrita tzemi.

9. Déle je nutné zaméfit se na umisténi samotného Pozemku, kdy je tento v podstaté obklopen
zastavénymi parcelami (pfipadné parcelami uréenymi k zastavéni/parcelami, u kterych je navrhovana
zména na plochu k bydleni). Pozemek je tak z hlediska zdsahu do krajiny polohové nevyznamny. Déle
je tfeba podotknout, ze okolni zastavéné Ci zastavitelné parcely jsou zafazeny do kategorie ,plochy
bydleni”, ti. nejvysSi mozné kategorie. kde se o¢ekava celoro¢ni pobyvani obyvatel. Nejedna se tudiz o
okrajovou oblast, ale o oblast svou polohou navazujici na sou¢asnou zastavbu mésta, diky ¢emuz
zménou vyuziti Pozemku na plochu k bydleni nedojde k roztfisténi tzemi ale k jeho pfirozenému rozvoji,
ktery pfirozené navazuje na soucasnou zastavbu, a to jak vizualné, tak fakticky. Toto rozSifeni tak
respektuje urbanistickou koncepci a rozvoj mésta spravnym smérem. Z hlediska vyuZziti Gzemi a
navrhovanych zmén uzemniho planu ma tak zména vyuziti tohoto Pozemku logické opodstatnéni, kdyz
se svou polohou jednd o plochu, u které dava zména vyuZiti Gzemi smysl. Svou povahou se tak u
Pozemku nejednd o izolovanou z&stavbu. Pozemek neni odtrzen od zastaviteIného/zastavéného tzemi
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a plynule na néj navazuje a je tak organicky pfipojen k zastavénému Gzemi. Nelze tedy mluvit o tom, Ze
by uvedend zména méla byt rozSifovanim do volné krajiny, kdyz pfimo navazuje na soucasnou
zastavbu.
Dikaz: ]

- Navrh zmény €. 1 tzemniho planu PySely — hlavni vykres (ve spise MU PySely);

Il

11. Vlastnik dot¢eného pozemku je vzhledem k vySe uvedenému presvédéen, Ze by v souladu se
zasadou legitimniho o¢ekavani. zasadou legality a pfi zachovani ochrany dobré viry vliastnika méla byt
do navrhovanych zmén Gzemniho planu mésta PySely zahrnuta i zména vyuziti Pozemku na ,plochu k
bydleni“.

12. Vzhledem k navrhovanému mnozstvi zmeén tykajici se zmény vyuziti tzemi, kdy dochazi k novému
vymezeni dalSich ploch k bydleni u pomérné zasadni ¢asti zemi, je z hlediska vySe uvedeného ve
svétle zakladnich zasad Cinnosti spravnich organu pro spravni organ zcela neobhajitelné, ze Pozemek
do téchto zmén zahrnut neni.

13. Vlastnik Pozemku se tak citi byt neospravedinitelné zasazen na svych z&kladnich pravech, kdyz se
v soucinnosti s dalSimi vlastniky snazi o zménu vyuziti Pozemku na plochu k bydleni jiz pfes 10 let. Tim
defacto dochazi k neopravnénému a nepfiméfenému zasahu do vlastnického prava viastnika. které neni
ze strany spravniho organu legitimné oddvodnéno. S ohledem na vSe vySe feCené tak neni ndlezité
odudvodnéno, na zakladé jakého titulu dochazi ke zméné vyuziti jinych pozemkd, a nikoli pozemku
vlastnika, ktery o zménu zada jiz od roku 2011.

14. Zavérem je nutné zdlraznit, Ze se v pfipadé zmény vyuziti Pozemku nejedna o podstatnou Upravu
Uzemniho planu, tedy je tato Uprava z hlediska pfipustnosti zmény mozna.

15. V souvislosti s vySe uvedenym vlastnik navrhuje, aby byl v rdmci projednavanych zmén zohlednén
i Pozemek, u néhoz by méla byt navrzena zména vyuziti tzemi na plochu k bydleni.”

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni: Jak je uvedeno ve vyhodnoceni namitky N.10, jedna se o novy podnét na zménu tzemniho
planu, ktery nebyl pfedmétem obsahu Zmény ¢. 1. Obsahem Zmény &. 1 byly nize uvedené navrhy na
zmeénu:

- zména vyuziti pozemku parc. €. 418/52, 418/4, 418/53 v katastralnim Uzemi ZajeCice dle rozsudku
Krajského soudu v Praze €. j. 43 A 107/2022-81: pozemky parc. €. 418/52, 418/4, 418/53 v k. 0. ZajeCice
jsou v UP PySely vymezené ve funkéni ploSe zemédélska ploch a ZV — plochy vefejnych prostranstvi —
vefejna zelen a dle vy$e uvedeného rozsudku budou navrzeny k vymezeni zastavitelné plochy uréené
pro bydleni v rodinnych domech,

- zruSeni zastavitelné plochy PY 25 v katastralnim Uzemi PySely na zakladé rozsudku Krajského soudu
v Praze €. j. 59 A 16/2023-131,

- Uprava a doplnéni podminek vyuziti Gzemi jednotlivych funkénich ploch.

Veskeré Upravy projednavané ve Zméne €. 1 byly soucasti vySe uvedenych navrhlii na zménu. Pro
Uplnost opakujeme, Ze mésto ma vymezenou dostatecnou kapacitu ploch pro bydleni a tyto plochy byly
projednéany a dohodnuty s dotéenymi organy v rdmci projednavani Uzemniho planu Pysely. Vzhledem
k tomu nelze jiz dalSi zastavitelné plochy v soucasné dobé vymezovat. Nové navrhy na zménu
Uzemniho planu bude mozné do dal§i zmény zaradit pouze v pfipadé, ze navrzené zastavitelné plochy
budou z pfevazné vétsiny vyCerpany.
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N20 — Petr Turek,
Kovarovicova 1138/4, 140 00 Praha 4, ze dne 19. 8. 2025

Citace:

ol

Vlastnik je spoluvlastnikem pozemku parc. €. 178/1, orna pada, o vymére 22 801 m2, jak je zapséan na
listu vlastnictvi ¢. 1039 v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim Gfadem pro StfedoCesky kraj,
Katastralni pracovisté BeneSov, katastralni Uzemi a obec Pysely (dale jen ,Nemezujici pozemek®).

I

Nemezujici pozemek se nachazi Uzemné mezi dvéma zastavitelnymi Uzemimi Mésta PySely, a to
jednim, jehoz soucasti je — z velmi nelogického dlivodu — pozemek parc. €. 173/6, orna puda, o vymére
18 562 m2, jak je zapsan na listu vlastnictvi €. 1909 v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim
Ufadem pro StfedoCesky kraj, Katastralni pracovisté BeneSov, katastralni Uzemi a obec Pysely,
respektive pozemek parc. €. st. 1253, zastavéna plocha a nadvofi, o vymére 412 m2, jak je zapsan na
listu vlastnictvi ¢. 1909 v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim Gfadem pro StfedoCesky kraj,
Katastralni pracovisté Bene$ov, katastralni Gzemi a obec PySely, a druhym, jehoz soucasti je napfiklad
pozemek (stejnych vlastnikd) parc. €. 160/112, trvaly travni porost, o vymeéfe 1812 m2, jak je zapséan na
listu vlastnictvi €. 1909 v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim ufadem pro StfedoCesky kraj,
Katastralni pracovisté BeneSov, katastralni Uzemi a obec Pysely.

M.

Vlastnik timto navrhuje, aby do projednavané zmeény Uzemni planu byla mezi zastavitelné plochy
zafazena i oblast mezi pozemky uvedenymi v bodu Il. vySe, tj. oblast zahrnujici i Nemezujici pozemek.
V.

Vlastnik se domniva, Ze jim navrhovana zména by neméla zadny zasadni vyznam do samotného
usporadani tzemniho planu a zajm( Mésta PySely. Samotnou zménou vyuzitelnosti dle Gzemniho planu
totiz nedochazi ke zméné druhu pozemku jako takového, ani do stavebniho planovani rozvoje Mésta
Pysely. Zaroven by timto zpdsobem mélo Mésto PySely moznost rozhodnout o budoucim sméfovani a
vyvoji zastavitelnosti Uzemi, kdy by na strané druhé vlastnici pozemki touto zménou dotéenych (nutno
podotknout, ze se jedna pouze o vlastniky pozemkl uvedenych v bodu Il. vy$e, Vlastnika a jeho bratra)
timto krokem ziskali na hodnoté dotéenych pozemkd (v€etné Nemezujiciho pozemku), avSak do
samotné podstaty pozemku by takové opatfeni nijak nezasahlo.”

Namitce se nevyhovuje.
Oduvodnéni: Jednda se o novy podnét na zménu Uzemniho planu, ktery nebyl pfedmétem obsahu Zmény
¢. 1. Obsahem Zmény €. 1 byly nize uvedené navrhy na zménu:

- zména vyuziti pozemk( parc. €. 418/52, 418/4, 418/53 v katastralnim Uzemi Zajecice dle rozsudku
Krajského soudu v Praze €. j. 43 A 107/2022-81: pozemky parc. €. 418/52, 418/4, 418/53 v k. U. Zajecice
jsou v UP PySely vymezené ve funkéni plose zemédélska ploch a ZV — plochy vefejnych prostranstvi —
vefejna zelen a dle vy$e uvedeného rozsudku budou navrzeny k vymezeni zastavitelné plochy uréené
pro bydleni v rodinnych domech,

- zruSeni zastavitelné plochy PY 25 v katastralnim Uzemi PySely na zakladé rozsudku Krajského soudu
v Praze €. j. 59 A 16/2023-131,

- Uprava a doplnéni podminek vyuziti Gzemi jednotlivych funkénich ploch.

Veskeré Upravy projednavané ve Zméneé ¢. 1 byly soucasti vySe uvedenych navrhli na zménu. Pro
Uplnost opakujeme, Ze mésto ma vymezenou dostateCnou kapacitu ploch pro bydleni a tyto plochy byly
projednéany a dohodnuty s dotéenymi organy v rdmci projednavani Uzemniho planu PysSely. Vzhledem
k tomu nelze jiz dalSi zastavitelné plochy v soucasné dobé vymezovat. Nové navrhy na zménu
Uzemniho planu bude mozné do dal§i zmény zaradit pouze v pfipadé, ze navrzené zastavitelné plochy
budou z pfevazné vétsiny vyCerpany.
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6. Vyhodnoceni pripominek

| Vyhodnoceni pripominek k verejnému projednani

Pfipominky vefejnosti k vefejnému projednani nebyly do stanoveného terminu doruceny.

| Vyhodnoceni pfipominek k opakovanému vefejnému projednani

Pfipominky verejnosti k opakovanému verejnému projednani nebyly do stanoveného terminu doruceny.
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